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Arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansridkning

- noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende éar.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningens dindamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-10-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-02-17 och nuvarande stadgar registrerades 2004-10-28 hos Bolagsverket.
Foreningens site dr Vistra Gétalands lan, Goteborgs kommun. Beslut om nya stadgar kommer att
tas pa stimman.

Foreningen dr ett sa kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Det innebir att
foreningens intdkter i huvudsak kommer i form av arsavgifter fran foreningens medlemmar.
Stimmor

Ordinarie foreningsstdimma holls 2017-06-08.

Styrelsen har haft foljande sammansittning:

Johannes Tegern Ledamot

Peter Andersen Ledamot Avgatt 20170812
Ulla Bergh Ledamot

Bodil Liedman Ledamot

Cecilia Egelnoff Ledamot

Ali Farsani Ledamot

Lena Hakansson Suppleant

Lisa Botrungno Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma avgar eller 16per mandatperioden ut for foljande
personer: Ulla Bergh, Cecilia Egelnoff, Lena Hakansson och Lisa Botrungno.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda sammantriden.

Utdver de protokollfora styrelsemétena har manga méten dgt rum med konsulter, projektledare och
arkitekt.

Foreningen har ocksa haft ndgra "6ppet hus".
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Revisor )
Inger Kollberg, ordinarie extern, Ohrlings PriceWaterhouseCoopers
Anders Bergek, ordinarie intern

Valberedning
Anders Leitzinger ~ sammankallande
Erika Dienert

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Olivedal 5:24 2006 Goteborg

Fastigheten ar fullvirdesforsidkrad genom Lansforsdkringar. Ansvarsforsdkring ingér for styrelsen.

Fastigheterna bebyggdes 1967 och bestar av 3 stycken flerbostadshus.
Fastighetens vardear dr 1968.

Byggnadernas totalyta ér enligt taxeringsbeskedet 17 257 kvadratmeter, varav 14 606 kvadratmeter
utgor ldgenhetsyta och 2 651 kvadratmeter utgor lokalyta.
Nytt taxeringsbesked med ny fordelning av ytor kommer.

Foreningen uppléater vid drets slut 198 lagenheter med bostadsratt, samt 28 ldgenheter och 4 lokaler
med hyresritt.

Féreningen har fardigstillt atta nybyggda enrumsldgenheter i fore detta lokaler. De har salts och
upplatits med bostadsritt.

Under aret har foreningen upplatit en hyresritt till bostadsritt.

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Lagenhetshotell Slottskogens vandrarhem 357 kvim
Lager 109 kvm
Kontor/lager 178 kv
Student/forskarbostédder, Gbgs universitet 960 kv

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen dr medlem i Fridhem-Johannedal Samfillighetsforening och Vegastadens Sopsug
Samfillighetsforening. Féreningens andel dr 35,84%. Samfilligheten forvaltar mark- och
garageytor/sopsug.
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Byggnadens tekniska status
Foreningen har bestillt och fatt en ny underhaéllsplan. for de narmaste 30 &ren, fran 2018 till och
med 2047.

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor Fran 2018 - Ownit
Fastighetsskotsel & tekn.forvaltning Primaér fastighetsforvaltning AB
Akuta atgérder pa jourtid (fastighetsskotsel) Lésinvest

Service hissar Vinga Hiss

Lokalvard Primaér fastighetsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Primaér fastighetsforvaltning AB
Elleverantor Gbgs Energi / Din El

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Projektet mot Vegagatan har slutforts. Det innefattade byten av terassfronter, lagning av betongsskador
under terasserna och malning av partierna under terasserna.

Bygglov for inglasning av balkonger och 6vre terasser har beviljats.

Markarbeten mot Vegagatan har utforts. De innefattade stensédttning, plantering av vixter och
montering av ricke.

Ett avtal om "relining" har tecknats och under véren 2018 kommer arbetet i det forsta huset att vara
klart.

Cykelrummen i husen mot Vegagatan har utrustats med nya stéll.

Nir samféllighetens arbete pé garden vid "svampenomradet" ar klart kommer foreningen att bygga
ett cykelhus vid norrgaveln.

Ligenheterna 1 vandrarhemmet har utrustats med tvattmaskiner, vilket ger fler tvattider for 6vriga i
K-huset.

En ny tvittstuga har byggts i N-huset, NOP 33-37.

Foreningen har ingétt ett avtal med Ownit om gruppanslutning. Bredbandet kommer att inga i
manadsavgiften.

Tva av styrelsens ledaméter har deltagit 1 samfdllighetens styrelsearbete.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan

Antal medlemmar vid arets slut

296
296

Under verksamhetsaret har 24 (32) ldgenhetsoverlatelser genom forsiljning &gt rum.
En lagenhet har upplatits fran hyresrétt till bostadsratt och foreningen har byggt tta nya ligenheter

som upplatits med bostadsritt.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna.

Overlatelseavgiften betalas av kdparen och pantsittningsavgift av pantséttaren.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
Soliditet

Likviditet

Forindringar i eget kapital

Vid drets borjan
Avs.fond enl stadgar
Nyupplatelse
lanspriktagande fond
Balanseras i ny rikning
Arets resultat

Vid arets slut

2017 201

tkr 15526 15124

tkr -3 630 -494

kr 733 733

% 52.4 50,1

% 903 423
Inbetalda  Upplatelse Fond for
insatser avgifter underhall
193774 670 21 566 484 3714 441
- - 3600 000
5346339 15262779 -
- - -1 881 709
199 121 00‘; 36 829 26?; 5432 732-

2015 2014
15354 15289
-4 269 -1 824
733 733
49,1 48,5
711 728
Balanserat
resultat Arets resultat
-19 102 895 -494 316
-3 600 000 -
1 881 70‘; -
-494 316 494 316
- 3626 959
-21 315 502 3626 959
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2013
15 661
-3 382

730

48,0

858

Totalt
199 458 384

20609118

-3 626 959
216 440 543
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Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstémmans forfogande star foljande resultat:

Arets resultat
Balanserat resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras sa

att till yttre fond reserveras enligt underhallsplan
att av yttre fond ianspraktas

att 1 ny rikning 6verfors

-3 626 959
-21 315 501

-24 942 460

-3 600 000
3 881 254

-24 661 206
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Personalkostnader
Avskrivningar av anldggningstillgangar 5

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Finansiella poster
Rénteintdkter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Arets resultat

Tillagg till resultatrikningen

Arets resultat enligt resultatrikningen (se ovan)
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre
underhéll

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

2017
15455 811
77 781
15533592
-11 633 577
-1 075 425
-267 290

-2 539 084

15 515 376

18 216

3 035
-3 648 210

-3 645175

-3 626 959

-3 626 959
3 881 254

-3 600 000

-3 345 705
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2016

15120 858
3002

15 123 860

-8 514 996
-804 793
-276 462

-2 377 680

-11 973 931
3149929

5495
-3 649 740

-3 644 245

-494 316

-494 316
1 881 709

-3 600 000

-2 212 607
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pigaende om- och tillbyggnad

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2017-12-31

373 454 605

373 454 605

373 454 605

2554
7149152
934 742

8 086 448

31797 685

39 884 133

413 338 738

8(14)

2016-12-31

364 842 406
4731 926

369 574 332

369 574 332

12 267
5945 746
749 274

6 707 287

21 680 144

28 387 431

397 961 763
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond fo6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

9(14)

Not 2017-12-31 2016-12-31
235950272 215341 154

9 5432732 3 714 441
241 383 004 219 055 595

-21 315 501 -19 102 895

-3 626 959 -494 316

-24 942 460 -19 597 211

216 440 544 199 458 384

10 193 377 175 193 377 175
193.377 175 193 377 175

949 808 2 856 687

4 539 -

16 558 82328

2550114 2187 189

3521019 5126 204

413338 738 397 961 763
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Noter

Not 1 Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisning har upprittats i enligt med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens

allménna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre bolag (K2).

Avskrivningsprinciper:
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad
nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningar tillampas:

Byggnader Linjar plan 1 % Slutér 2113
Forbattringar Linjarplan 1% Slutar 2113
Lagenheter Linjar plan  1,04% Slutar 2113
Tvattstuga lokalanpassning Linjar plan 20 % Slutar 2021
Not 2 Nettoomsittning

017 2016
Arsavgifter, bostader 9361113 9117 700
Hyresintékter, bostader 2336 746 2379 524
Hyresintikter lokaler, forrad 2509 077 2452 329
Hyresintékter, garage 1 248 875 1171305

Summa 15 455 811 15120 858



Brf Nordosten
769611-5760

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel/stad
Serviceavtal
Férbrukningsmaterial
Planerat underhall
Lépande reparationer
El

Virme

Vatten
Sophdmtning/renhallning
Forsdkring
Samfallighetsavgift
Kabel-TV
Fastighetsskatt/avgift

Not 4 Ovriga externa kostnader

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder
Foreningskostnader
Revisionsarvode extern revisor
Forvaltningsarvode
Férvaltningsarvode ovrigt
Administration

Konsultarvode
Medlemsavgifter

Ovriga externa kostnader

017
1 081 608
65 493

3 881 254
2 283 596
451 258

1 501 650
500214
24219
93 860

1 145 854
120 201
484 370

11 633 577

2017
22 149
10 188
13 628
23 041
234 302
213 113

30432
470 652

9760
48 161

1075 426
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2016
1016 365
55448
28 528

1 881 709
959 365
353925

1 583 564
561 789
33201
124 674

1 323 404
118 900
474 124

8514 996

bt
—_
[@)

13 261

15147
22 439
226 415
52 496
31779
403 425
9540
30291

804 793
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Not 5 Avskrivningar av anldggningstillgingar

Byggnader
Fastighetsforbattringar

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Fastighetsforbattringar
Arets ink6p/fastighetsforbattringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restviirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingdr mark med
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

Bostader
Lokaler

12(14)

2017 2016

2240 436 2 240 436
298 649 137 244

2 539 085 2 377 680
2017-12-31 2016-12-31
362 723 444 362 723 444
13 851 009 13 851 009
11 151 284 -
387 725737 376 574 453
-11 732 047 -9 354 367
-2 539 085 -2 377 680
-14 271 132 -11 732 047
373 454 605 364 842 406
134 207 360 134 207 360
152 366 000 152 366 000
131 404 000 131 404 000
283 770 000 283 770 000
264 000 000 264 000 000
19 770 000 19 770 000
283 770 000 283 770 000
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Not 7 Pagiende om-och tillbyggnad

Pagaende arbeten

Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto

Fordran samfillighet

Ovriga fordringar

Not 9 Fond for yttre underhall

Vid arets ingang

Avsittning enligt stimmobeslut
lanspréktagande enligt stimmobeslut

Vid arets slut

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

Totalt

Riintesats
2017-12-31
1,609
0,729
0,729
3,350
3,540
0,697

[
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b

01

~

50 840
7094 802
3510

7 149 152

]

017
3714 441
3 600 000
-1 881 709

5432732

Villkors- Belopp
andringsdag  2017-12-31
2019-09-25 35450 000
Roérligt/3 man 35 450 000
Rorligt/3 man 35 450 000
2018-06-25 35450000
2020-06-24 35 000 000
Rérligt/3 man 16577 175
193 377 175
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[\
j
[e)}

4731926

4731926

3]
o
—_—
(@)

62 278
5883217
251

5945 746

b

016

3938757
3 600 000
-5 824316

3714 441

Belopp

2016-12-31
35450 000
35450 000
35450 000
35450 000
35 000 000
16 577 175

193 377 175
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Stillda sikerheter

2017

Fastighetsinteckningar som sékerheter for skulder till

kreditinstitut

Goteborg den - -

Lena Hakansson
Tjanstgdrande suppleant

Bodil Liedman

Johannes Tegern

Var revisionsberittelse har limnats

Inger Kollberg
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers
Auktoriserad revisor

Anders Bergek
Foreningens internrevisor

207 000 000

Ulla Bergh

Ali Farsani

Lisa Botrungno
Tjénstgérande suppleant
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2016

207 000 000



