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FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§ ‘ ‘ .
Féreningens firma ir Bostadsrittsféreningen .Nordosten.....__.....

Fbroningen her till 4ndamAi att f#mja medlemmarnas gkonomisks intressen genom
gt i foreningens hus uppléta bostider &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrénening, Medlems rétt i foreningen pd grund av sidan upplitelse kallas

baostadsriitt. Medlem som W bostadsritt kallas bostadsrlitshavare,
Styrelgen har sitt sﬁté T ﬁﬁﬂ?:) O@ , )

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE. AV BOSTADSRATT

28 .

Nir en bostadsritt Gverltits eller dvergdts till ny innehavare fir denne utbva
bostadsrtten och flytta in i l4genheten endast om han har antagits till medlem i
fureningen. Frviirvaren skall anstka om mediemskap 1 freningen ph siitt styrelsen
bestémmer. Styrelsen 4r skyldig att snarast, nomelt dock inom tre veckor frén det att
ansékan om medlemskap kom in till foreningen, prova frigan om medlemskap. Som
wderlag fr prévoingen har fSreningen ritt att ta en kreditupplysning avseende
stkanden. '

3§

Medlemskap i freningen kan baviljas fysisk person som gvertar bostadsrit 1
frenirigens hus. Den som en bostadsritt har Svergltt till far inte vigras medlemskap
i foreningen om féreningen skiligen bdr godta frviirvaren som bostadsréttshayare.
Om det kan antas att frvérvaren fr egen del ints permanent skall bositta sig 1
bostadsréttslégenheten har freningen riltt att vdgra medlemskap, Den som har
forvarvat en andel i bostadsrftt' far vigras medlemskap i Réreningen om inte
bostadsritten efter forvérvet innehas av makar, registrerade partner eller sidana
sambor pd vilka lagen om sambory gemensamma hem skall tillimpas.
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Medlerskap fir inte vigras pd grund av tas, hudfirg, nationalitet eller etniskt
ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell ligening.

Bn &verlatelse &r ogiltig om den som en bostadsritt Yverldtits oller dverghtt tlll inte
entss till medlem i foreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M M

4§ .
Insats, Arsavgift ach i forekommande fall upplitelseavgift faststdlls av styrelsen.

Féreningens lépande kostiader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar
frsavgift till foreningen. Arsavgifierna fordelas pd bostadsritisldgenheteme i
forhallande till ldgenheternas andelstal. Beslut om #4ndring av grund Rr

andelatalsberskning skall fattas av foreningsstimma,

Upplételseavgif, sverldtelseavgift och pantséttmingsavgift fir tas ut after beslut av
 tyrelsen. Overlitelseavgiften far uppgh till hdgst 2,5 % och pantséttaingsavgifien till

h8gst 1 % av det prisbasbelopp fom enligt Lagen om allmiln frstkring (1962:381)
giller vid tidpunkten fbr anstkan om medlemskap respektive tidpumkien for
underriittelse om pantsiittniog. ‘

Overlitelseaveift betalas av forvirvaren ach pantsiftmingsavgift betalas av
pantsiftaren.

Avglfterna skall betalas pa det séit styrolsen bestémmer, Om inte avgifterna betalas i
ratt tid utgr dr8jsmélsrinta enligt réntelagen pl den cbetalds avgiften frdn firfalle-
dagen ill dess full betalning sker samt péminnelseavgift enligt firordningen om
erstitining for inkassokostnader m m. ' :

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadst4ttshavaren skall pd egen bekastnad halle lgenhetan i gott skick. Detta
giller #ven mark, firrdd, garage eller annat lggenhetskomplement, som ingdr 1

uppldtelsen.

Bostadsriittshavaren svarar silunde for underhill och reparationer av bland annat

. ledningar ftr aviopp, vérme, gas, el och vaiten— #ill de delar dessa befinmer sig
inge | {genheten och inte tjinar fler én en l4genhet
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- till yHerddsr hdrande handtag, ringklocka, brevinkast och )43 inklusive nyckiar;
bostadsiittshavare svarar dven for all mélning férutom mélning av ytterdtrrens
yttersida ‘

- icke birands irmervéiggar samt ytbel#ggning pd rummens alla viggar, golv och
' tak jdmte underliggande ytbehandling, som krivs f5r att anbringa
ytbeliggningen pA ett fackmannamissigt sitt;
- lister, foder och stuckaturer -

- innerddrzar, sikerhetagrindar :
- elradigtorer; ifriga om vattenfyllda radiatorer svarr bostadsrittshavaren

endast fir milning

- elektrisk golvviirme, som bostadsrittshavaren firsett lagenheten med

- eldsttder, dock ¢ tillhérande rokginger : '

- varmvattenberedare

- ventiler tifl ventilationskanaler

- sikringsskdp och dirifrdn utglende elledningar { ligenheten, brytare, eluttag
och fasta armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dérrglas och tiil fdnster och drr horande beslag och handtag samt
all mAning Rrutom utvindig milning; motsvarade ghller f5r balkong- eller

altanddrr

[ badrum, duschrum eller annat vitrum samt 1 WC svarar bostadsrditshavaren
ddtrutiver bland annat dven Rr

- till vagg eller goly hérande fuktisolerande siikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klémring

- rensning av golvbrunn

. tvittmeskin inklusive ledningar och anshuningskopplingar p& vatteniedning
-~ kranar och avstingningsventiler '
- veniilationsfldkt

- glekirisk handdukstork,

I k8k eller motsvarande utrymme svarar bostadsrittshavaren fr all inredning och
utrustning sdsom bland annat,
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- vitvaror

- koksfldkt, ventilationsdon

. disk- och tviitmaskin inklusive ledningar och anslumingskopplingar pd
vattonledning .

- Kkranar ach avstingningsventiler

Boﬁtadsrﬂttéhavaren‘ svarar inte for Teparationer av ledningar for aviopp, vilrme, gas,
alektricitet och vatten, ém freningen har forsett lgeriheten med ledningama ach
dessa tjtinar fler dn en l4genhet, Detsamma giller fir ventilationskanaler.

Fér reparationer pid grund av brand- eller vattenledningsskada svarer
bostadsrittshavearen endast i begrénsad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i -
bostadsriittslagen.

Bostadarittshavaren 4r skyldig att till foreningen anmitla fel och brister 1 sAdan
J4genhetsutrustning som freningen svarar for enligt denna paragraf,

Om ldgenheten & utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar.
bostadsritishavaren endast for renhallning och sndskottning. Om ldgenheten &r
utrustad med takterrass skall bostadstintshavaren fven se till sit avrimning for

dagvatten inte hindras.

Hor till ligenheten fxdd, garage eller annat Mgenhetskomplement skall -
bostadscittshavaren iakita ordning, sundbet och gott skick i frign om sadant

utrymme.

6§

Om bostadsriitishavaren frsummer sitt ansvar for ligenhetens skick i sadan

utstedickning att annans sifkerhet dventyras eller att det finns risk f8r omfattande
. skador pA annans egendom har foreningen, efter rittelseanmaning, 14t att evhjilpa

bristen pa bostadsriftshavarens bekostmad.

\

7§
Bostadstitshavaren svarar for sadana Atgdrder i ldgenheten som har vidtagits av
tidigare innehavare av bostadsritten, sisom reparationer, underhéll och installationer

som derme utfort.
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3§ .

Foreningsstémme Kan i samband med gemensam underhallsdtghrd i fastigheten
besluta om reparation och byte av inredning cch utrustning avseende de delar av
l4genheten som medlemmen svarar f3r.

9§ ; :

Bostadsrittshavaren fir freta frindringar i l4genheten. Visentlig forindring far
dack foretas endast efter tillstind av styrelsen och under forutsitining ait
firindringen inte &r till pataglig skada eller oldgenhet fr Mreningen. Forindringar
skall alltid utf8ras pd ett fackmannaméssigt stt. '

Atgiird som kréiver bygglov eller bygganmiflan, t ex dndring i bérande konstruktion,
dndring av befintliga ledningar fir bland annat avlapp, virme, gas eller vatten utgdr
alltid vésentlig fordndring,

10§

Bostadsréttshavaren #r skyldig att nér han anvénder [égenheten ach andra delar av
fastigheten jaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ardning och gott skick inom
fastigheten och riétia sig efter de stuskilda regler som fdreningen meddelar i
Bverensstimmelse med ortens sed. Bostadsriittshavaren skall halla noggrann tillsyn
Sver att detta ocksd akttas av den som hér till hans hushall eller gistar honom eller
av phgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dir utfér erhete for hans
rikning. .

Faremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet ir eller med ski! kan misstinkas
- vara behtiftat med ohyra fir inte foras in i ligenheten,

11§

Fliretrddare fir foreningen har rdt att f komma in'i l8genheten pir det behdvs Rt
tillsyn eller fr att utfira arbete som frsningen avarar for eller har riet att utfdra
enligt 6 §. Nr bostadsritten skall tvAngsftrsdljas ir bostadsréttshavaren skyldig att

l4ta visa l4genheten pa lamplig tid.

Om bostadseitishavaren inte l4mnar foreningen tilltride till ldgenheten, nir
fireningen har rétt till det, kan styrelsen ansdka om handrickning,
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En bostadsrittshavare fir uppldta sin ligenhet i andra hend till amman f3r
sjtlvstindigt brukande ora styrelsen ger sitt samtycks.

Bostadsratishavare skall skriftligen hos styrelsen anska om gamtycka till
upplételsen. T ansdkan skall anges akdlet till upplitelsen, under vilken #d den skall

phgh samt till vem ldgenheten skall upplitas.

Bostadsrittshavare fir inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan<
medfira men for foreningen eller annan medlem.

13§ | S
Bostadsrittshavaren far ints anviinda ldgenheten fr nagot ennat indamal 4n det -
avsedds.

14§
Nyttjanderiiten till en Hgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsréttslagens bestdmmelser frverkas bland annst om

- bostadsriittshavaren drdjer med att betala drsavgift
- l4genheten utan samtycke uppléts { andra hand .

- bostadsrittshavaren im'jrmmer utomstiende personer till men for forening eller
armen medlem :

- ligenhsten anvinds fr annat Andamal 4n det avsedda

- bostadsréttshavaren eller den, som légenheten upplitits till i andra hand,
genom vérdalsshet #r villande till att det finns ohyra 1 l4genheten eller om
bostadsrttshavaren, genom att inte utan ogkaligt dréjsmal underrdtta styralsen
om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar tll att ohyran gprids i fastigheten

. bostadsrétishavaren imte lakitar sunchet, ordming och goit skick inom
fastighaten eller rattar sig efter de girsidlda ordningsregler som fdreningen

meddelar

. Postadsrhittshavaren inte Jimnar tilltrdde till ligenheten och han inte kan visa
giltig ursitkt fir detta
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- bostadsittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det miste anses vara av
synnerlig vikt f5r fireningen att skyldigheten fullgdrs

- ldgenheten helt eller till v4sentlig del anvinds for nringsverksamhet aller
dirmed likartad verksamhet, vilken utgbr eller { vilken till en inte ovisentlig
del ingdr brottsligt forfarande eller for tillftlliga sexuella firbindelser mot

ersiitning,

Nyttjianderiitten 4r inte forverkad om det som ligger bostadarditshavaren ill last dr av
ringa betydelss,

15§

‘Bostadaritslagen innehélier ‘bestimmelser om att freningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrittshavaren att videa réttelse innan fireningen bar rétt att séga upp
bostadstittan, Sker rittelse kan bostadsrittshavaren ints skiljas frdn légenheten.

16 §
Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avﬂ&tt_ning har freningen ritt till
ersittning Ior skada. ‘ »

17§
Har bostadsrittshavaren blivit skild frdn l4genheten till fljd av uppsigning gkall
‘bostadsratten tvangsfirsilias, Férsiljningen fér dock ansta till dess att sddana brister

gom bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgérdade.

STYRELSEN

18§
. Styrelsen bestAr av minst tre och hgst sfu ledamdter med hdgst tre suppleanter.

Styrelsaleda}nﬁter och suppleanter viljs av Rireningsstémman fir hogst tvd r.

Till styrelseledamot och suppleant kan forutom medlem véljas dven make,
regigtrerad partner eller sambo till medlem samt nirstdends som varakiigt

sammanbor med medlemmen och 4r bosatt i fireningens hus,

Styrelsen utser inom sig ordftrande och andra furktiontrer. Péreningens firma
tecknas ~ frutom av styrelsen - av tv styrelseledamdter I Rirening.
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Vid styrelsens sammantriden skall protokell firas, som justeras av ordfranden ach
den ytterligars ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall fdrvaras pd ett
betryggande siitt och firas { nummerfdljd.

20§

Styrelsen 4r beslutfér nlir antalet nérvarande ledamdter vid sammantridet Sverstiger
hilften av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut ghller den mening fr vilken
mer 4n hilften av de nirvarande r8stat eller vid lika ristetal den mening som
ordfSranden bitrdder. For giltigt beshst erfordras enh#llighet nir for beslutsférhet
minsta antalet ledamdter ér nirvarende. -

218

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foremingsstdmmans bemyndigande
avhanda freningen dess fasta egendom eller tomtréitt och inte heller riva eller fireta
vigentliga till- eller ombyggnadsitgirder av sddan egendom.

22§ :
Styrelsen skall i enlighet med bostadsrilttslagens bestimmelser fira medlems- och' -
lagenhetsfirteckning, Styrelsen har tdtt att behandla i firteckningama ingdende
personuppgifter pA slitt som avses { personuppgifislagen.

Bostadstiietshavare har ritt att pd beghran £ utdrag ur ldgenhetsforteckningen
avseende sin bostadsriitsldgenhst.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Féreningens rikenskapsir omfattar kalenderir. Senast en minad fire ordinarie
freningsstimma skall styrelsen till revisorema aviimna handlingar i enlighet med
frsredovisningslagens allminna bestdmmelser om drsredovisningens delar.

24 §
Foreningstdmma skall vilja minst en och hégst tvd revisorer med hogst tvd
suppleanter, Revisorer och revisorssuppleanter vdljs fir tiden frdn ordinarie
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Treningsstémma fram i1l niista ordinarie foreningsstimma. Revisorema behdver inte
vara medlemmar | foreningen.

25§
Revisorerna skall avge rovisionsberdttelse Il styrelsen senast tvd veckor fire
féreningsstimman,

26 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberdttelsen och styrelsens forklaring
dver av revisorerna gjorda anmérkningar skall halles tillgingliga for medlemmama
minst en vecka ftre ﬂ)mnipgsst&mman. .

FORENINGSSTAMMA.

27§
Ordinarie freningsstimma skall hillas drligen tidigast den 1 mars och senast Rre
juni ménads uigdng.

28§
Medlem som énskar anméla drenden till stimma skall anmils detta senast denl
februari eller inom den senare tidpunkt styrelssn bestidmmer.

29 § |

Extra fireningsstimma skall hdllas niir styrefsen eller revisor finner skl till det eller
nir minst 1/10 av samtliga réstberittigade skriftligen beglir det hos styrelsen med
angivande av Arende som Onskas behandlat pA stdmman,

30§
P4 ordinarie fSreningsstiimma skall firekomma:
1. Oppnande
2.  Godkitnnande av dagordningen
3.  Valavstdmmoordfdrande
4.  AnmHlan av stimmootdfsrandens val av protokollftrare
§.  Valavtva justeringsméin tillika réstriknare
6.  Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststilllande av rbstlingd
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8.  Foredragning av styrelsens drsredovisning
9,  Féredragning av revisarns herlittelse
10.  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11.  Beslut om resultatdisposition
12.  Fréga om ansvarsfiibet for styrelseledaméterne
13.  Beslut om arvoden & styrelseledamdter och revisorer for adstkommande
verksamhetsér .
14,  Val av styrelseledamdter och suppleanter
15.  Val av revisorer och revisorssuppleant

16.  Val av valberedning
17.  Avstyrelsen till stimman hinskjutna frdgor samt av foreningsmedlem anmilt

Hrénde
18,  Avslutande -

33§ . :
. Kallelse till foreningsstdmima skall Innehdlla uppgift om vilka drenden som skal
behandlas pd stimman. Kallelse skall utfirdas personligt till samtliga medlemmar
genom utdelning eller genom postbefordran senast tvé veckor fire ordinarie och en
~ vecka fire extra fireningsstimma, dock tidigast fyra veckor fire stémman.

32 §
Vid fireningsstimma har varje medlem en rést, Om flera medlemmar innebhar
 bostadsriltt gemensamt har de dock tillsammans endast en rést. Rosteditt har endast

den medlem som fullgjort sina itaganden mot Mreningen enligt dessa stadgar eller
enligt lag,

33§

Medlem fir utova sin réstitt gemom ombud, Endast annan medlem, make,
registrerad  partner, sambo eller nérstfende som varakigt semmanbor med
medlemmen fir vara ombud, Ombudet fir inte rstriida mer 4n en medlem,

Ombudet skall forete en skeiftlig, dagtecknad fullmakt, Fullmekten giller hogst ett &r
fran utfirdandet. Fullmakten skall uppvisas i original.

Medlem fAr pA @reningsstimma medfora hiigst ett bitrdds. Endast medlemmens
make, registrerad partoet, sambo, ennan nérstiende eller annan medlem far vara

bitriide.

!

Avhdils foreningsstdmma fore dt.;t att fOreningen firvirvar och tilltrivt fastighet
kan tven ndrstdende som inie sammanbor med medlemmen vara ombud. Ombudet

SBC Bogtadsriittsorganisationen
Utg 200405, Eftertryck firkjudes




&S

fir vid sddan fOreningssi@mma fBretrida ett obegrinsat anial medlemmar,

Som nirstiende il medlemmen enligt fireghende stycke anses dven den som dr
ayoskon cllsr oldkting i zitt wpp- ollor nedstigando lod till medlemmen oller dr

besvAgrad med honom eller henne i rétt upp- eller nedstigands led efler 54 att den ene
#r gift med den andres syskon.

34§

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hilften av de
avgivna réstema efler vid lika ristetal den mening som ordfdranden bitréder. Vid val
anses den vald som har fatt flest rdster. Vid lika réstatal avgdrs valet genom loitning
om ints annat beslutas av stimman innan valet forcéftas.

Fr vissa beslut erfordras s#rskild majoritet enligt bestdmmelser | bostadsréttslagen.

35§
Vid ordinarie freningsstiimma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstimma hallits.

36§
Protokoll frin foreningsstdmman skall hillas tillgéngligt fir medlemmama senast tre
veckor efter stimmean.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA
37§
- Meddelanden delges genom anslag i fireningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER
38§
Inom foreningen skall bildas f8ljande fonder:

« fond f3r yttre underhall.

Till fonden skall &rligen avsittas ott belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
tesceringsvirda.
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Om fireningen har uppréttat underhallsplan skall avstittning till fonden gras enligt
planen. ‘ ‘

VINST
39§

Om fireningsstémman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarma i forhillande till lgenheternas frsavgifter for det

senasts rikenskapséret,

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM
40 § ’

'Om freningen uppldses skall behallna tillgingar tilifalla medlemmarna i féchéllande
tilt ligenheternas insatser,

OVRIGT
41§

' For frigor som Inte regleras 1 dessa stadgar gilller bostadsritislagen, lagen om
ekonomiska foreningar samt vrig lagstifining, '
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