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Arsredovisning for rikenskapsaret 2014

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 6
- balansrékning 7
- noter 9

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberattelse

Verksambhet

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Peter Andersen Ledamot

Ulla Bergh Ledamot

Bodil Liedman Ledamot

Sam Mehrafzoon Ledamot avgick juni 2014
Kjell Wikstréom Ledamot

Cecilia Zackrisson Ledamot

Torbjorn Lindskog Ledamot

Lena Due-Jensen Suppleant

Anders Sarnqvist Suppleant

Chris Axelsson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma avgar eller [6per mandatperioden ut for féljande personer:
Bodil Liedman, Kjell Wikstrom och Chris Axelsson.

Styrelsen har under aret avhallit 12 stycken protokollférda sammantraden.

Revisor
Inger Kollberg, ordinarie extern, Ohrlings PriceWaterhouseCoopers.

Valberedning
Anna-Karin Fagerlund, Peter Fageriund och Carin Mansson valdes till valberedning.

Stammor
Ordinarie foreningsstamma hélls 2014-06-03,

Féreningens dndamal
Foéreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 2004-10-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-02-17 och nuvarande stadgar registrerades 2006-11-23 hos Bolagsverket.

Foreningen ar medlem i Fridhem-Johannedal Samféllighetsférening och Vegastadens Sopsug
Samfillighetsforening. Féreningens andel dr 35,84%. Samfilligheten férvaltar mark- och
garageytor/sopsug (dar vi har 13,22 %).
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Fakta om vér fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Olivedal 5:24 2006 Goteborg

Fastigheten &r fullvdrdesférsdkrad genom Lansférsédkringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvirme.
Byggnadsar och ytor:
Fastigheterna bebyggdes 1967 och bestar av 3 stycken flerbostadshus.

Fastighetens vardear &r 1968.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 17 257 kvadratmeter, varav 14 606 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 2 651 kvadratmeter utgor lokalyta.

Ligenheter och lokaler

Foreningen upplater vid arets slut 186 lagenheter med bostadsratt, samt 32 lagenheter och 6 lokaler med
hyresritt.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Yta Loptid
Ligenhetshotell Vakna 360 kvm 2014-05-31
Kontor 180 kvm 2015-12-31
Féreningsverksamhet 120 kvm 2013-09-30
Kontor/lager 180 kvm 2014-09-30
Student/forskarbostdder, Gbgs universitet 960 kvm 2013-06-30
Diverse forradsytor 900 kvm -

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2008 och stracker sig fram till 2018.

Férvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantér Comhem och Bredbandsbolaget
Fastighetsskotsel & teknisk férvaltning PRIMAR fastighetsférvaltning AB
Akuta atgdrder pa jourtid (fastighetsskotsel)  Lasinvest

Service hissar Vinga Hiss

Lokalvard Primar Fastighetsférvaltning AB

Ekonomisk férvaltning Primér Fastighetsférvaltning AB
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Elleverantor Gbgs Energi / Din El
Skadedjurshantering Anticimex
Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 186 stycken.
Av féreningens medlemsldgenheter har 30 stycken éverlatits under aret.

Under aret har en lokal nyupplatits som tva bostadsratter samt en hyresratt nyupplatits som bostadsratt.
Under aret har styrelsen beviljat 10 st andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av képare.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Under 2014 har vi salt tva hyresratter och féreningen forfogar nu dver 32 hyresratter. Antalet
bostadsrédtter ar 186.

Arkitektfirman Krook & Tjéder fick i uppdrag att rita tva ldgenheter i en av vara lokaler mot
Jungmansgatan.

Vi byggde tva nya férrad i hus K (Nop 10-14) som nu &r uthyrda.

Styrelsen tecknade ett nytt férvaltningsavtal med Primar Fastighetsforvaltning AB.
Vi genomforde en rensning av cyklar och barnvagnar.

Lagning av terrass mot Vegagatan pabdrjades.

Agera VVS Design engagerades for att ga igenom ventilationen i vara hus.

Tre av féreningens fyra tvittstugor har renoverats. | samband med detta renoverades ocksa hela
killargangen Nop 33-37.

Under hosten tecknade vi avtal om ett byte av skdarmtaken, entrépartier, lassystem och ett helt nytt

passagesystem. Det arbetet pabérjades i allt vdsentligt under 2015.

Visentliga héndelser under kommande rikenskapsar:
Foreningen har under 2015 skrivit en ny underhallsplan som stracker sig fram till 2024.

Féreningens ekonomi
Vilade om ett 13n pa drygt 35 miljoner kronor till en rdnta pa 1,6 procent, jamfért med 4,3 procent som
var den tidigare réntan pa det lanet.

Foreningens likvida medel vid arets slut var cirka 24 miljoner kronor.
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Styrelsens ambition dr att sd langt som mdijligt hdlla medlemmarnas manadsavgifter oférandrade utan att
for den sakens skull dventyra féreningens ekonomi.

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 733 730 730 730
Ldn/m? bostadsrattsyta 16 452 17 243 17 243 17 546
Elkostnad/m? totalyta 23 25 21 23
Varmekostnad/m? totalyta 77 95 90 83
Vattenkostnad/m? totalyta 26 26 21 22
Soliditet ) 48,5% 48,3% 47,0% 46,7%
Kassalikviditet 728% 858% 356% 280%

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande resultat:

Arets resultat -1 824 269
Balanserad vinst -14 822 214
Aterstir till foreningsstimmans forfogande -16 646 483

Styrelsen foreslar att resultatet disponeras enl féljande

Ianspréktagande av underhéllsfond 259 221
Auvsittning till underhéllsfond enligt stadgar -671 268

Balanseras i ny rékning -17 058 530



Brf Nordosten
769611-5760

Resultatrikning

Nettoomsiittning
Arsavgifter, hyror och brénsleavgifter
Ovriga rorelseintikter

Summa nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Lopande reparationer

Planerat fastighetsunderhall

Fastighetsskatt och kommunala fastighetsavgifter
Personalkostnader

Driftskostnader

Administrationsomkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgéngar

Ovriga kostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Resultat fore finansiella poster

Resultat frin finansiella poster
Rénteintékter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Arets forlust
Forslag till resultatdisposition
Avsittning underhéllsfond

Ianspraktagande underhallsfond

Resultat efter fondforéndring

Not

SNV

o ~3 O\ L

2014

15262 822
26272

15 289 094

-1 389 751
-259 221
-492 864
-269 560

-5 359 039
-610 987

-2 377 681

-43 042

-10 802 145

4 486 949

123 749
-6 434 967

-6 311 218

-1 824 269

-1 824 269
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2013

15 549 061
112 233

15 661 294

-588 311
-4 029 540
-476 030
-262 315
-5 447 653
-471 498
-824 040
-7 689

-12 107 076

3554218

191 947
-7 128 294

-6 936 347
-3382 129
-671 268

3781 340

-272 057
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Balansrikning
Tillgdngar
Anléggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anléiiggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Avgift och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

10

11

12
13

2014-12-31

369 597 767

369 597 767

24 589 184
28 608
4160 599
731 527
29 509 918

29 509 918

399 107 685
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2013-12-31

371 975 448

371 975 448

18 386 876
23910

3 954 165
715 326
23 080277

23 080277

395055725
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplételseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust

Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

14

15

16
17

2014-12-31

189 748 764
15 047 390
5526710
210 322 864
-14 822 214
-1 824 269
-16 646 483

193 676 381

201377175

201377175

1291951
13 970
90 054

2658 154

4 054 129

399 107 685

207 000 000

Inga
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2013-12-31

188 232 521
12 052 521
8 636 782
208 921 824
-14 550 157
-3 382129
-17 932 286

190 989 538

201 377 175
201 377 175
257 436

12 446

84 164

2 334 966

2689012

395 055 725

207 000 000

Inga
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Noter
Not 1 Tilléiggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad, forutom K-2 reglerna for mindre ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar ar de
tillampade principerna ofdrandrade i jdmférelse med foregdende ar.

Féreningens fond fér yttre underhall redovisas i enlighet med bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2003:4)

Tillgdngar och skulder har vdrderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan. Fordringar har
efter individuell viardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar varderas i
enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Anldggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Utgifter fér
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

| enlighet med det nya regelverket har féreningen bytt avskrivningsprincip under 2014 fran progressiv till
linjdr.

Fastighetens livslangd har bedomts till 100 &r med en arlig avskrivning pa:

Byggnader 1%

Fastighetsférbattringar 1%

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgdngs redovisade varde skulle 6verstiga dess berdknade atervinningsvarde skrivs tiligangen
omedelbart ner till sitt atervinningsvarde.

Féreningens finansiella anliggningstillgangar varderas till anskaffningsvéarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgdngar,
6vriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
beraknas bli betalt.
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Inkomstskatter
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Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt

foretagets beddmning skall erldggas till eller erhdllas fran Skatteverket.

Nyckeltalsdeifinitioner

Soliditet ar eget kapital i forhallande till totalt kapital.
Kassalikviditet ar omsattningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder.

Not 2 Arsavgifter, hyror och briinsleavgifter

Arsavgifter, bostider
Hyresintédkter

Summa

Not 3 Ldpande reparationer

Lokaler

Hyresldgenheter

Brf lagenheter
Gemensamma utrymmen
Tvittstuga
Sophantering/atervinning
Kéllare

Entré/trapphus

Las

VVS
Viarmeanldggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer

Hiss

Huskropp utvindigt
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada

Ovrigt

[y

014

8 972 697

6 290 125

15262 822

[\

2014
121 729
76 167
20209
83 238
444 039
4058
38 549
6422
45214
47 039

182 598
24 469
9525

1 608
16 902
263 629
4 357

1389752

2013

8 787 725
6 761 336

15 549 061

2013
5974
83 892

36 157
45272
28 856

4 505
23 455
75 323
17780
15571
48 417
57497
49 116

1519

94 977

588 311
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Not 4 Planerat fastighetsunderhill

Entré/trapphus
Ventilation
Hiss

Not 5 Personalkostnader

Foreningen har inte haft nigra anstiillda personer.

Loner, ersiittningar, sociala avgifter
Loner och erséttningar till styrelsen
Sociala avgifter

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel enligt bestallning
Stidning entreprenad
Stidning enligt bestéllning
Hissbesiktning/service
Forbrukningsmaterial
Stérningsjour och larm
Brandskydd

El

Virme

Vatten
Sophidmtning/renhallning
Forsdkring
Samfillighetsavgift

Kabel-tv

[\
[y
N

259221

259 221

o
—
N

218 000
51 560

269 560

[\

1

LN

704 180
14 746
204 674
1327
25433
2710

41 786
433 298
1431 136
482 364
23 368
109 920
1771 836
112 260

5359038
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[\

13

248 200
3 781 340

4 029 540

\S}
—
W

207 000
55315

262315

N

13

680 449

166 164
883
26 288

-44
38189
436 993
1639102
440 809
17 117
98 687
1785 144
117 872

5447 653



Brf Nordosten
769611-5760

Not 7 Administrationsomkostnader

Tele- och datakommunikation
Juridiska &tgérder
Foéreningskostnader
Revisionsarvode extern revisor
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden Gvriga
Administration

Konsultarvode
Medlemsavgifter

Not 8 Avskrivningar av anliiggningstillgingar

Byggnader
Fastighetsforbéttringar

Not 9 Riintekostnader

Rintekostnader, fastighetslén
Ovriga finansiella kostnader

Not 10 Byggnader och mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar

2014

7 883
49 681
14 430
21 000

211 034

3513

26 486
267 201
9760

610988

b

1

LS

2 240 441
137 240

2 377 681

o]
y—
S

5956 967
478 000

6 434 967

2014-12-31
376 574 453
376 574 453

-4 599 005
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2013

8 844
21289
42 348
16 352

206 940
507

25 813
140 105
9300

471 498

b
—
w2

780 876
43 164

824 040

\S
—
(8]

6 650 294
478 000

7128 294

2013-12-31
376 574 453

376 574 453

-3 774 965
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Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvérden ingér mark med
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Not 11 Kassa och bank

Swedbank
Fastrinteplacering

2014-12-31

-2 377 681

-6 976 686

369 597 767
134 207 360
133 306 000

90 450 000

223 756 000

201

24 589 184

24 589 184
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2013-12-31
-824 040
-4 599 005

371 975 448
134 207 360

133 306 000
90 450 000

223 756 000

013

13 386 876
5 000 000

18 386 876
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Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
2014 2013
Skattekonto 28 858
Fordran samfallighet 4131742 3571438
Ovriga fordringar 382243
4 160 600 3 954 165
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2014-12-31 2013-12-31
Intaktsrantor 2033
Fastighetsforsikring 100 760 100 760
Kabel-TV 29 498 29 498
Forutbetalda hyreskostnader 10911
Samfillighetsavgift 590 358 583 035
731 527 715 326
Not 14 Eget kapital
Inbetalda Upplételse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter UH resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 188232521 12052520 8636782 -14550 156 -3 382129
Okning av insatskapital 1516243 2994 870 - - -
Disp av fg ars resultat - - - -3382129 3382129
Auvs till fond for yttre underhall - - 671268  -671268
IPnsprz‘iktagande av fond - - -3781340 3781340 -
Arets resultat - - - - -1824 268
Belopp vid arets utging 189748 764 15047390 5526710 -14 822213 -1 824 268
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Villkors- Belopp Belopp
Langivare 2014-12-31 andringsdag 2014-12-31 2013-12-31
Swedbank Hypotek 1,609 2019-09-25 35 450 000 35 450 000
Swedbank Hypotek 0,708 Rorligt/3 man 35450 000 35 450 000
Swedbank Hypotek 0,708 Rorligt/3 man 35450 000 35 450 000
Swedbank Hypotek 3,350 2018-06-25 35450 000 35 450 000
Swedbank Hypotek 3,540 2020-06-24 35 000 000 35 000 000
Swedbank Hypotek 1,042 Rorligt/3 man 24 577 175 24 577 175
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Totalt 201 377 175 201 377 175
Not16  Ovriga kortfristiga skulder
2014 2013
Redovisningskonto f6r moms -77 785 -67 206
Ovriga skulder -5924
Kaéllskatt -7 730 -6 600
Sociala avgifter -4 539 -4 434
-90 054 -84 164
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intéiikter
2014-12-31 2013-12-31
Forskottshyror och avgifter 1 494 752 963 812
El 47131 47 486
Virme 224 797 202 892
Vatten 92 392 76 859
Revisionsarvode 21 000 21 000
Utgiftsréntor 657 515 955194
Ovrigt 120 567 67 723
Summa 2658 154 2 334 966
Goteborg den
Peter Andersen Ulla Bergh
Bodil Liedman Torbjorn Lindskog

Kjell Wikstrém Cecilia Zackrisson
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Min revisionsberattelse har ldmnats

Inger Kollberg
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers
Auktoriserad revisor
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