Valkomstbrev

BOSTADSRATTSFORENINGEN
NORDOSTEN

Kallad Brf Nordosten



Vi onskar dig valkommen till Bostadsrattsforeningen Nordosten, kallad Brf Nordosten.
Fastigheterna uppfordes 1967. Foreningen bildades 2004 och nagra ar senare fick vi mojlighet
att kopa husen fran Wallenstam. Kopet slutfordes strax fore jul 2006 och innefattar
Nordostpassagen 8-14, 18-22, 33-37 samt Vegagatan 9-15, Linnéstaden i Goteborg. Nagra ar
efter forvarvet byggdes 18 takldgenheter. De tre husen som féreningen omfattar har 218
lagenheter varav ett antal &r hyresratter. Foreningen har ocksa ett antal lokaler.

For att ni skall kédnna er hemma i féreningen och i huset har vi har sammanstéllt lite nyttig
information.

Ett medlemskap i en bostadsrattsforening innebar bade rattigheter och skyldigheter. Darfor ar
det viktigt att satta sig in i stadgar och trivselregler samt ta del av information som ges ut av
styrelsen och entreprendrer som utfor arbeten i féreningens hus.

Nar ni flyttar in

Trivselregler och stadgar

Till detta valkomstbrev bifogas féreningens trivselregler och stadgar. Ta noga del av dessa.
De géller och syftar till en trevlig och fungerande bostadsréattsforening.

Namnskyltar
Namnskyltarna pa dérren, postbox och i porten andras av fastighetsskataren. Om det inte ar
gjort kontaktar du sjéalv fastighetsskotaren.

Bomnyckel

For att underldtta inflyttning kan det vara bra att kanna till att nyckel till bommarna kvitteras
ut hos fastighetsskotaren sa ni kan kora anda fram till porten. Tank dock pa att skriva ert
namn och telefonnummer tydligt i framrutan ifall ni star i vagen for fardtjansttaxi,
utryckningsfordon etc.

Lasbrickor

Varje lagenhet blir tilldelad 3 stycken personliga lasbrickor som anvénds till entréer och
tvattstugor. Dessa ar numrerade 1,2 och 3. Vid forlust av bricka ar det viktigt att anmaéla
vilken bricka som &r borta sa den kan sparras. Det gors hos fastighetsskotare.

Om det finns behov av fler an de tre brickor som utdelas vid inflyttning bekostas det av
hushallet.

Renovering

Innan ni paborjar renovering: kontrollera alltid i stadgarna for att se vad som far géras och
vilka atgarder som behdver godkannas av foreningen. Ansokan lamnas till styrelsen skriftligt.
Om ni planerar att gora storre ingrepp, kontakta aven fastighetsforvaltaren.

Hemfdorsékring
Observera att ni sjalva ar ansvariga for skador i lagenheten i den omfattning som framgar av
stadgarna. Ni maste darfor ha en hemforsakring med ett sarskilt bostadsrattstillagg.

Nycklar
Saknar ni nycklar till gemensamma utrymmen som t.ex. barnvagnsrum, cykelrum, postbox,
kontakta fastighetsforvaltaren. Ni star sjalv for kostnaden



Barnvagnsrum/cykelrum/Tvéttstugor

| uppgangarna Nordostpassagen 10,12,14,18, 20 och 22 finns utrymme avsedda for
barnvagnar och barncyklar.

Cykelrum finns bredvid entréerna (Nordostpassagen 10-22) och pa dessa husens gavlar,
Vegagatan 9 och 15. For Nordostpassagen 33-37 finns cykelrum i kéllaren.

Tvattstugorna bokas med bokningssystem som man kommer at via en app till smartphone,
webblasare pa dator och terminal utanfor varje tvattstuga. Instruktion ar bilagd detta
valkomstbrev och finns dven pa foreningens hemsida.

Garage
Det finns garageplatser att hyra fér personbil, mc och ett fatal platser for storre fordon.
Information och ansékan gors hos férvaltaren.

Boendet

Sopor/Atervinning

Endast hushallssopor far slangas i sopnedkast. En central sopsugsanldggning tar hand om
dessa. Soporna ska forslutas i plastpasar for att minimera risk for stopp.

Tidningar, kartonger och 6vrigt brannbart ska sldngas i grovsoprum avsedda for detta. Finns
pa Vegagatan 9 och 15 samt i ett separat hus bredvid NP33. Dér finns stora karl avsedda for
brannbara skrymmande féremal, karl for tidningar och stéll for kartonger.

Glas plat, elektronik etcetera far inte slangas i grovsoprummen.

Atervinningsstation finns p& Vegagatan och Jungmansgatan.

Grovsopor (inte brannbart), inklusive farligt avfall osv skall Iamnas till atervinningscentral.
Mer information kring atervinning i Goteborg hittar ni pa www.kretslopp.goteborg.se

Andrahands uthyrning

Ansokan om andrahandsupplatelse maste goras pa sarskild blankett, som finns pa foreningens
hemsida, och skickas till styrelsen for godkannande. Otillaten andrahandsuthyrning &r skal for
uppséagning av medlemskap. Se punkt 14 i trivselreglerna.

Ovrigt
Om ni behdver hjalp med lackande kranar och liknande kan ni kontakta fastighetsskotaren
Tank pa att bostadsrattsinnehavaren sjalv star for kostnaden och faktureras.

Avgifter etc.
For fragor som ror avgiftsinbetalning och liknande, kontakta forvaltaren. Vid utebliven
betalning kan, enligt § 14 i stadgarna, bostadsrétten forverkas.

Nyhetsbrev
Styrelsen delar ut informationsblad till alla boende vid behov. Dessa publiceras aven pa
foreningens hemsida.

Styrelsen

Styrelsen bestar av hogst 7 ordinarie ledamoter och 3 suppleanter.

Styrelsens mailadress ar info@brfnordosten.se.

Styrelsen behdver alltid engagerade ledamdoter/samarbetspartners — kontakta oss om ni ar
intresserade.



http://www.kretslopp.goteborg.se/
mailto:info@brfnordosten.se

Var hemsida
www.brfnordosten.se

Telefonnummer till fastighetsskotaren och fastighetsforvaltning finns pa nyhetsbrev och pa
hemsidan.

Information om vart ni vander er nar det galler garagefragor, avgiftsfragor etc. finns ocksa pa
nyhetsbrevet och pa hemsidan.

An en gang hjartligt valkommen till bostadsrattsforeningen Nordosten.

Vanliga halsningar Styrelsen



Utdrag ur Stadgarna

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

58
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick. Detta galler dven
mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingar i upplatelsen.

Bostadsrattshavaren svarar salunda for underhall och reparationer av bland

annat

- ledningar for avlopp, varme, gas, el och vatten — till de delar dessa befinner sig inne
i lagenheten och inte tjanar fler an en lagenhet

- till ytterdorr horande handtag, ringklocka, brevinkast och las inklusive
nycklar; bostadsrattshavare svarar dven for all malning férutom malning av
ytterdorrens yttersida

- icke barande innervaggar samt ytbeldggning pa rummens alla vaggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kravs for att anbringa ytbelaggningen pa
ett fackmannamassigt sétt;

- lister, foder och stuckaturer

- innerdorrar, sékerhetsgrindar

- elradiatorer; ifraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast
for malning

- elektrisk golvvarme, som bostadsrattshavaren forsett lagenheten med

- eldstader, dock ej tillhérande rokgangar

- varmvattenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sakringsskap och darifran utgaende elledningar i lagenheten, brytare, eluttag och
fasta armaturer

- brandvarnare

- fonster- och dorrglas och till fonster och dorr horande beslag och handtag samt
all malning forutom utvandig malning; motsvarade galler for balkong- eller
altandorr



| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrattshavaren darutover
bland annat aven for

- till vagg eller golv hérande fuktisolerande skikt

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive klamring

- rensning av golvbrunn

- tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstéangningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

| kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsrattshavaren for all inredning och
utrustning sasom bland annat

- vitvaror

- koksflakt, ventilationsdon

- disk- och tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstangningsventiler

Bostadsrattshavaren svarar inte for reparationer av ledningar for avlopp, varme, elektricitet
och vatten, om foreningen har forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler én
en lagenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet med bestammelserna i
bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen anméla fel och brister i
sadan lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt denna paragraf.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrattshavaren
endast for renhallning och snoskottning. Om lagenheten ar utrustad med takterrass skall
bostadsrattshavaren éven se till att avrinning for dagvatten inte hindras.

Hor till lagenheten forrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall
bostadsrattshavaren iaktta ordning, sundhet och gott skick i fraga om sadant utrymme.

68

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick i sadan utstrackning att
annans sakerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pa annans

egendom har foreningen, efter rattelseanmaning, rétt att avhjalpa bristen pa
bostadsréattshavarens bekostnad.



78
Bostadsrattshavaren svarar for sadana atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten, sasom reparationer, underhall och installationer som

denne utfort.

98

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i lagenheten. Vasentlig forandring far dock
foretas endast efter tillstdnd av styrelsen och under forutsattning att forandringen inte ar till
pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Forandringar skall alltid utforas pa ett
fackmannamassigt satt.

Atgard som kréaver bygglov eller bygganmélan, t ex dndring i barande konstruktion,
andring av befintliga ledningar for bland annat avlopp, varme, gas eller vatten utgor alltid
vasentlig férandring.



Trivselregler

1. Om allméan aktsamhet

a) Tank pa att vara radd om och val varda foreningens egendom. Kostnader for underhall
och reparationer betalas av alla gemensamt.

b) Om akut skada intraffar i huset tag i forsta hand kontakt med fastighetsskotarfirman
enligt anslag i porten.

2. Om sékerhet

a) Kontrollera att ytterporten i fastigheten gar i las efter in- och utpassering.

b) Slapp inte in nagon okand person i fastigheten. Var sarskilt vaksam nar Du Gppnar
via porttelefonen.

¢) Lamna inte kéllardorrar olasta.

d) Var forsiktig med eld.

e) Din lagenhet bor vara utrustad med brandvarnare.

f) Meddela grannar eller styrelsen om Du &r bortrest under en langre tid.

3. Om gemensamma kostnader

Var sparsam vid varmvattenforbrukning och lamna inte vatten rinnande i onddan. Var ocksa
sparsam med el i fastighetens gemensamma utrymmen. Byt kranpackning nar vatten star och
droppar. Kostnader for vatten och el betalas av alla bostadsrattshavare gemensamt.

4. Balkonger, altaner

Balkonger/altaner far inte anvandas for

a) permanent forvaring av foremal som inte hor till normal

balkongmaoblering.

b) skakning av mattor och annat som skrapar ner omgivningen.

c) grillning annat an med elgrill.

Se till att balkong-/altand6rr &r ordentligt stangd for att undvika att vatten tranger in
vid kraftig nederbord och/eller snésmaltning.

For inglasning av balkong kravs tillstand av foreningen samt bygglov.

5. Matning av faglar
Matning av faglar &r inte tillaten inom fastigheten pa grund av att matrester riskerar att locka
till sig rattor och andra skadedjur.

6. Tvattstuga

Bokningschema och sérskilda ordningsregler finns anslagna i tvattstugan.
Rengoring av tvattstugan skall ske av de boende, efter avslutad tvétt
Mattor far inte tvattas i tvattmaskinerna.

7. Cyklar, mopeder, barnvagnar, rullatorer
Cyklar och mopeder ska forvaras i cykelrummet, pa garden i cykelstéll och inte stallas

utanfor eller i porten. Barnvagnar och rullatorer far inte placeras i entrén. De star da i
vdgen vid trappstadningen och kan hindra raddningspersonal vid utryckning.



8 Garden

Foraldrar ansvarar for att barnens leksaker, cyklar mm samlas ihop efter dagens slut och
lamnas pa anvisad forvaringsplats.

For allas trivsel 1amna garden efter dig sa som du sjalv vill finna den.

9. Avfallshantering, el-avfall, kemiska produkter

a) Hushallsavfall:

Laggs i sopnedkastet och skall vara val forpackat sa att det inte kan fororsaka
stopp. Foreningen far sta for kostnaden vid ev. stopp.

b) Papper, wellpapp och kartonger:
Lamnas i grovsoprum pa Vegatanan 9, Vegagatan 15 och separat hus bredvid NP33.
Kartonger skall tas isar innan de laggs till atervinning.

c) Glas och plast:
Lamnas till AV-station p& Vegagatan eller Jungmansgatan.

d) Mabler, porslin etc.:

Kontakta ndgon av de organisationer som hamtar upp dylikt t.ex. Myrorna eller Emmaus.
(Se gula sidorna under second hand).

Annars transportera till Hogsbo atervinningsstation, eller slang i containrar som stalls ut
vid tillfallen som annonseras.

Vid kop av vitvaror ar séljaren skyldig att transportera bort uttjant vara och emballage.

Miljofarligt avfall:

Malarfarg, 16sningsmedel, kemikalier, bilbatterier, spillolja etc. kan lamnas pa narmaste
miljostation (Shellmacken vid Djurgardsplatsen) eller till miljobilen som kor regelbundna
turer i vart omrade.

For allas var trevnad och sakerhet - stall inte nagot avfall i kallarkorridorer eller andra
utrymmen. Det &r forbjudet av brandmyndigheten.

10. Trapphus och Foérradsutrymmen

| forradsutrymmen far forvaras personliga tillhérigheter endast pa avsedd plats. Gangarna
ska hallas fria fran saker och far inte belamras. Undvik att forvara stoldbegarlig egendom i
ert forrad. Alla kallargangar och utrymmen i trapphus och entréer ska hallas fria for att
kunna rengdras och med hansyn till brand.

11. Parabolantenn
Det &r inte tillatet att satta upp parabolantenn eller annan utomhusantenn pa fasad eller
balkongrécke.

12. Husdjur
Innehavare av husdjur ska dvervaka att dessa inte stor eller fororenar i fastigheten och
inte heller rastas i planteringar eller pa barnens lekytor. Plocka upp djurets spillning.

13. Stdrningar

For att alla ska trivas &r det viktigt att man inte stérs av omkringboende. Alla boende &r
skyldiga att visa hansyn. Lagen ser strangt pa storningar. Den som stor och inte rattar sig
efter tillsagelse fran styrelsen kan i allvarligare fall komma att bli uppsagd fran lagenheten.



Skyldigheten galler i lagenheten men ocksa i gemensamma utrymmen som t ex i
trapphus, hiss och tvattstuga.

Reglerna galler dygnet runt men ar extra angelagna att folja vardagar fran kl 22 pa
kvéllen till kI 8 pa morgonen. Man bér darfor undvika att kéra tvatt- och diskmaskiner
under denna tid. Har Du fest sa informera géarna grannarna i god tid innan om du tror att Du
kommer att stéra dina grannar.

14. Andrahandsuthyrning

Uthyrning i andra hand kréver alltid styrelsens samtycke. Begéran om samtycke ska vara
skriftlig och innehalla skalet for begaran, tidsperiod och vem som ska hyra lagenheten.
Foreningen beviljar i normalfallet endast andrahandsuthyrning for ett ar. | vissa fall kan
forlangning godkannas efter ny ansokan. Om uthyrningen ska paga langre tid an tva ar ska
hyresgasten avsta fran besittningsskyddet. Besittningsskyddet for andrahandshyresgast
avtalas bort genom ansokan till hyresnamnden, som har sarskild blankett for detta.

15. Lagenhetsunderhall

Bostadsrattshavare ansvarar for att underhalla lagenheten. Vad som ingar i lagenheten och
som ska underhallas framgar av foreningens stadgar. Till lagenheten raknas normalt
lagenhetens golv, vaggar och tak, inredning i kok och badrum, glas och bagar i fonster samt
innerddrrar och beslag till inner- och ytterdorrar. Om nagot gar sénder maste Du se till att
det repareras.

Det ar sarskilt viktigt att Du har uppsikt 6ver lagenhetens vatutrymmen. Lackageskador
kostar stora pengar och leder i allménhet till stort obehag fér den som drabbas.

En sdrskild bostadsréattsforsakring ar ett bra skydd om olyckan ar framme.

16. Forandringar i lagenheten

Mindre forandringar far goras i lagenheten. Du far t ex lagga nya golv, satta upp nya skap
eller byta ut vitvaror i koket. Mer omfattande forandringar kréver dock styrelsens
tillstand, t ex om Du vill ta ner en vagg, dra nya ror i kok och badrum. Ibland kan det
ocksa behovas bygglov/bygganmaélan for att utfora vissa atgarder i lagenheten.
Kontakta alltid styrelsen innan Du satter igang. Tank ocksa pa att ta hansyn till de
omkringboende nar Du utfor bullerstérande arbeten i lagenheten. Dessa bor i forsta hand
utforas under dagtid.

17. Om Du tanker flytta

Fraga styrelsen vilka rutiner som galler vid dverlatelse. Tank pa att den som Gvertar Din
lagenhet ocksa ska godkannas som medlem i foreningen innan inflyttning far aga rum. Ta
darfor reda pa vad som kravs for att fa medlemskap. Tillsammans med en ansékan om
medlemskap ska dven ett exemplar av 6verlatelseavtalet lamnas till styrelsen.

Ldmna gdrna kvar dessa ordningsregler till den som Qvertar Din lagenhet.

18. Ovrigt:

Rokning &r inte tillaten i nagra gemensamma utrymmen och det ar strangt forbjudet att
slanga fimpar eller skrap i buskage, pa uteplatser eller fran balkongen.

Forvissa er om att dorrar till entré och allmanna utrymmen &r

stangda.

Utover dessa trivselsregler géller foreningens stadgar.

Dessa trivselregler har beslutats av styrelsen den 20/9 2016 att gélla fr. o m 1/10 2016.



