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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Nordosten

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2010.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-10-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-12-19 och
nuvarande stadgar registrerades 2006-11-23 hos Bolagsverket.

Féreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Fridhem-Johannedal Samfallighetsférening och Vegastadens Sopsug
Samfallighetsférening. Féreningens andel &r 35,84%. Samfalligheten férvaltar mark- och garageytor/sopsug (dér vi har
13,22 %).

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Olivedal 5:24 2006 Goteborg

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad genom Lansforsékringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1967 och bestar av 3 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr &r 1968.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 18544 kvadratmeter, varav 14660 kvadratmeter utgor ldgenhetsyta
och 3884 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater vid arets slut 172 ldgenheter med bostadsratt och 44 lagenheter och 24 lokaler med hyresratt.

Ldgenhetsfordelning:
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| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Lagenhetshotell Vakna 360 kvm 2014-05-31
Kontor 225 kvm 2011-10-28
Foreningsverksamhet 120 kvm 2013-09-30
Kontor/lager 180 kvm 2010-12-01
Student/forskarbostader, Gbgs 960 kvm 2013-06-30
universitet

Div forradsytor 900 kvm -

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2008 och stricker sig fram till 2018.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomférd atgard Ar Kommentar

Belysning i allmanna utrymmen 2010- 2010 Utbyte till rérelsestyrda
belysningsarmaturer med
l&genergilampor ar utford i entreer,
trapphus och korridorer samtliga
hus.

Terrasser 2010 - 2015 Undersdkning av terrassernas
tatskikt har inletts. Fortsatter 2011
med ndrmare utredning for att
kartlagga behov av atgarder. Ar s
fallet beraknas start ske tidigast
2012.

Porttelefoni och I&ssystem 2010 - 2015 Anbud pa nytt lassystem i entreer
och allmanna utrymmen samt
porttelefoni har inhamtats. Kommer
troligen till utférande inom narmsta
5 aren.

Renovering hissar Il 2010-2015 Anbud pa utbyte/helrenovering av
hissar map maskineri, dorrar/fronter
och korgar har inhdmtats. Pabérjas
inom ndrmsta aren.

Entreer och entrepartier 2010 - 2015 Anbud utbyte av entrepartier och
dérrar i allmanna utrymmen.
Atgérdas inom 5 &r.

Flaktaggregat utbyte 2010-2011 | samband med takbygget
genomfors ocksd byte av
flaktaggregat som nu dven forses
med energibesparande
varmevaxlare,

Badrum bostadsratter 2009 - 2010 Efter gemensam upphandling av
entreprendr och avropsavtal olika
alternativ har ca 50 badrum
renoverats i bostadsrattshavarnas
egen regi.

Renovering av balkonger 2009 - 2011 Renovering och pabyggnad av
balkongplattor samt utbyte av
fronter till Alnova Nova-line med
bruntonat glas sker under 2011.

k,
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Fasaddversyn 2009 - 2011 | samband med stéllningsbygge for
balkengrenoveringen kommer aven
fasaderna att ses Gver, fogas om,
tvattas och hydrofoberas.

Tvattstugor 2009 -2012 Reparation av maskiner och ytskikt
och i viss man utbyte av maskiner
sker kontinuerligt.

Varmesystem 2009 - 2011 Nya termostater pé alla radiatorer
samt injustering 2009.
Kompletterande injustering i
samband med takbygget fardigstalls
2011.

Badrum hyresratter 2009 - 2010 Sakring mot fuktskador pga daliga
tatskikt i badrum sker genom
helrenovering ytskikt eller
inmontering av duschkabiner i ca
20 hyreslagenheter.

Ventilation 2009 - 2011 Asbestsanering av franluftkanaler
och flaktrum genomférd. OVK
pabdrjad men inte avslutad i
avvaktan pa injustering nya
flaktaggregat..

Rérstamspolning 2008 Rengdring och filmning av
spillvattenledningar. Stammarna var
i gott skick och ev relining féreslogs
kunna ansté ca 10 ar.

Renovering av hiss 2007 - 2010 Elstyrning utbytt och maskineriet
har renoverats i ett hus (tre hissar).

Forvaltning

Avtal Leverantdr

Internetleverantor Comhem och Bredbandsbolaget

Fastighetsskotare PLL

Akuta atgdrder pa jourtid Lasinvest

(fastighetsskotsel)

Service hissar Vinga Hiss

Stadning PLL

Service ventilation YIT

Elleverantor
Skadedjurshantering

Gbgs energi / Dinkl

Anticimex

Medlemmar

Antalet medlemsl&genheter i féreningen &r 172 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 15 dverlatits under aret.

14 nya lagenheter och 4 hyresratter har nyupplatits som bostadsratter till nya &gare.

Under aret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kapare. e
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Peter Andersen Ledamot
Ulla Bergh Ledamot
Kalle Sjostrand Ledamot
Martin Hellgren Ledamot
Claes Jonsson Ledamot
Martin Ahlstrand Ledamot
Lennart Jerndin Ledamot
Henrik Olausson Suppleant
Julia Christensson Suppleant
Mats Ajodan Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma léper mandatperioden ut fér féljande personer:
Claes Jonsson, Martin Hellgren, Henrik Olausson och Kalle Sjéstrand

Styrelsen har under &ret avhallit 19 protokollférda sammantraden.
Revisor
Inger Kollberg Ordinarie Extern Ohrlings PriceWaterhouseCoopers

Valberedning
Erik Holgersson
Ann Beskow

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2010-06-14.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Top Floor Linne — 18 nya takldgenheter

Skeppsviken, som férvérvat byggratten pa taken, valde FO Peterson Byggnads AB som entreprendr fér projektet.
Arbetena startade pa Nordostpassagen 33-37 under januari 2010, Dérefter har byggen etappvis startats pa NOP 18-22
och 10-14 under maj respektive december 2010.

Informationsmoten och kontakt med berérda boende har hallits fér att minska och tidplanera stérningar under
byggperioder av ca 4 manader per hus. Det har handlat om byggbuller och vintertid om kyla p gr a oisolerat takbjalklag.
Oférutsedda skador (sprickbildningar, vattenskador, etc) har ocksa intraffat men I8pande reglerats och atgardats av
byggare och férsakringsbolag i samrad med drabbade boende.

Av projektets 18 lagenheter fardigstalldes 12 under 2010. Resterande 6 blir inflyttningsklara till sommaren 2011,
Byggperioden har inneburit stérningar men langsiktigt balanseras dessa av att vi far nya medlemmar och nya intakter
vilket starker féreningens ekonomi.

Badrumsrenoveringar

Efter besiktning av vara hyresratter konstaterades att de flesta badrum har undermaliga tatskikt med risk fér fukt- och
vattenskador pa fastigheten. For att sdkra mot dessa risker beslutades att bef badkar och fritt duschande mot vigg- o
golvytor ska ersattas med duschkabin. Som alternativ erbjuds hyresgésterna mot viss hyreshdjning helrenovering och
helkakling av badrummen. Under aret har ca 20 hyresrétter renoverats pa detta sétt. For kommande &r &terstar ca 15
hyresratter med renoveringsbehov.

Styrelsen upphandlade &ven ramavtal med Husbyggen AB avseende badrumsrenovering fér bostadsrattsinnehavare .
Genom detta kunde medlemmar med rotavdrag och rimliga priser i egen regi bestélla nya frascha badrum efter egna
dnskemal. Sa har ldngt har ca 50 bostadsrattsinnehavare utnyttjat mojligheten.

Forséljningar och nyupplatelser

Vara ca 50 hyresratter lamnas efterhand i samband med att kontrakten sdgs upp och ingen ny hyresgast tilltrader pa
grund av lagenhetsbyte. . Foreningens mal &r att dessa lagenheter ska renoveras och genom nyupplatelse séljas som
bostadsratter. Under 2010 skedde 4 férséljningar.

Underhéllsarbeten

For utférda underhéllsarbeten, se under Byggnadernas tekniska status.- N3
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Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

Top Floor Linne - takbygget

Takbyggena pa Nordostpassagen 33-37 och 18-22 &r avslutade och inflyttningar av 12 ldgenheter har skett.-
Nordostpassagen 10-14 startade under hosten 2010 och 6 nya lagenheter blir inflyttningsklara till sommaren 2011.
Foreningen kommer pa grund av nytillkomna ytor behéva justera andelstalen medlemmarna emallan och gentemot
samfélligheten.

Balkong- och fasadrenovering

Pabdrjad hosten 2010 men fardigstalls under forsta halvaret 2011. Innefattar utékad balkongyta och nya fronter. Valt
system Nova-line innebar magjlighet till kompletterande inglasning om stadsbyggnadskontoret lamnar bygglov och
féreningen ger sitt medgivande.

Badrumsrenoveringar
Sakring mot risker for skador genom daliga tatskikt i hyresratternas badrum fortsatter genom inmontering
av duschkabiner eller i vissa fall genom helrenovering mot hyreshéjningar.

Lokaler

Pa Nordostpassagen 35 &r en lokalhyresgést uppsagd och ytan kommer omvandlas till tva bostadsrétter. Under aret har
lokalen anvants som etableringslokal for entreprendrer i pagéende byggprojekt. Lagenhetsombyggnad startar troligen
under hdsten 2011.

Kontorslokalerna pa Jungmansgatan 16 (ca 225 m2) tomstélldes 2009. En tidig bygglovsprévning med skisserad
ombyggnad till bostader fick avslag fran stadsbyggnadskontoret. Under 2010 har kontoret hyrts som platskontor av
takbyggets entreprendr FO Petersson. Nar detta hyresavtal loper ut hésten 2011 kommer uthyrning till ny verksamhet att
ske.

Fd Lanken-kontoret ca 90 m2 med adress Jungmansgatan16 tomstalls maj 2011 ar foreslas darefter bli ny férenings- och
forvaltarexpedition.

Fd Kallebagarn ca 180 m2 med adress Vegagatan 9 ar uppsagt och férs ut pd marknaden som kombinerat kontor/lager.

Underhallsarbeten
For planerade underhéllsarbeten, se under Byggnadernas tekniska status.,
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Féreningens ekonomi
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Under aret som gatt har stérre investeringar gjorts pé& balkong och fasadrenoveringar.

Ett antal hyresratter har salts genom féreningens farsorg och

Fordelning intakter och kostnader:

bidragit med kapital till ovanstaende renoveringar.

~ Intaktsférdelning 2010 Kostnadsfordelning 2010
Qvriga
intakter Reparationer
1% 13%
Kapital- Taxebundna
kostnader % kostnader
43% L 18%
Ars::g;fter B, | Fastighets-
skatt
3%
Avskriv- )
ningar Qvrig drift
4% 19%
Intékter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 1916 kr Reparationer 99 kr
Arsavgifter 518 kr  Taxebundna kostnader 141 kr
Rénta och utdelning 4 kr  Fastighetsskatt 25 kr
Ovriga intakter 13 kr  Owrig drift 215 kr
Avskrivningar 31 kr
Kapitalkostnader 329 kr
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 14660 kvm bostader och 3884 kvm lokaler
Nyckeltal 2010 2009 2008 2007
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 672 752 685 684
Lan/kvm bostadsrattsyta 17 813 20 656 20 656 20780
Elkostnad/kvm totalyta 27 26 31 28
Varmekostnad/kvm totalyta 96 84 86 87
Vattenkostnad/kvm totalyta 18 24 22 21

Skatter och avgifter

Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2010, och dessa varden galler fram till nésta

fastighetstaxering som sker 2013.

For hyreshus blir avgiften 1 277 kronor per bostadslagenhet,
med tillhérande tomtmark.

dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stallningstagande, daterat 2007-11-07, angende ranteintékter i
privatbostadsforetag. Darav utgdr ingen skatt pa rénteinkomster som kan anses vara hanfarlig till féreningens fastighet

fran och med 2011 &rs taxering. W
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Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande stér foljande medel:
arets resultat

ansamlad férlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad forlust

Styrelsen f&resldr att medlen disponeras sé:
Av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

Betraffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter. o
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Resultat fran likvidation av koncernféretag

Réntekostnader
Rdntebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

2010 2009
15039 167 15 007 633
10 003 5 594
15049 170 15013 227
-807 999 -1161 049
-1111 894 -1 249578
-730 810 0
-2 585131 -2 491 302
-G923 747 -2 056727
-454 862 -372 892
-1 000 487 -469 194
-164 827 -172 322
-576 449 -576 449
-8 356 206 -8 549 512
6 692 964 6463 715
76 613 46 143

4] 350939

-6 203 599 -6 580 463
1709 _ 33315
-6 109 894 -6 150 066
583 070 313 649

0 -10 220

0 -10 220
583 070 303 429.

.
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagdende byggnation Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel | SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2010-12-31 2009-12-31
363 909 722 363074 711
3315750 0
367 225 472 363074 711
367 225 472 363 074 711
17 596 151546

849 016 23026

645 069 832 132
2313 6 802
1513994 1013 506
3018810 0
8896964 8473074
11915774 8473074
13 429 768 9 486 580
380 655 241 372 561 291,
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BALANSRAKNING 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 175 434 434 169 988 853

Upplatelseavgifter 1691438 3250

Fond for yttre underhall Not 7 7 793 245 7 190 674
184 919 117 177 182 777

Ansamlad férlust

Ansamlad forlust -11 919 447 -11 620 305

Avrets resultat 583 070 303 429
-11 336 377 -11316 876

SUMMA EGET KAPITAL 173 582 740 165 865 901

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 8 201377175 201377 175
201 377 175 201377 175

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantarsskulder 2 894 232 1238555

Skatteskulder 65 431 35588

Ovriga kortfristiga skulder 319 748 869 232

Upplupna kostnader Not 9 985 252 1844 463

Férutbetalda avgifter och hyror 1430663 1330376

5695 325 5318 214

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 380 655 241 372 561 291

SKULDER

Fastighetsinteckningar

Uttagna fastighetsinteckningar Not 10 207 000 000 207 Q00 000

Ansvarsforbindelser inga inga @
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad.

Brf Nordosten
769611-5760

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregdende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har efter individuell
vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar véarderas i enlighet med

Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Materiella anlaggningstillgangar

Fastighetens bokférda varde Gverstiger det skattemdassiga vardet med ca 245 Mkr. Vid en eventuell framtida férséljning av
byggnaden kommer detta att resultera i ett skattepliktigt resultat. Skattesatsen &r fér narvarande 26,3 %. D& féreningen
férvantas nyttja byggnaden under hela dess ekonomiska livslangd utfaller emellertid inte denna skatt och darfor

reserveras inte nadgon skatt pa skilinaden mellan bokfért varde och skattemdassigt vérde.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar foljer en progressiv plan som baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och
beréknad nyttjandeperiod, slutperiod ar 2078. F&ljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Fastighetsférbattringar

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel, entreprenad
Fastighetsskotsel enl bestalin
Stadning enligt bestallning
Mattvatt/Hyrmattor

QOVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Storningsjour och larm

2010 2009
0,25% 0,25%
0,25% 0,25%

2010 2009

7 598 050 7 330981
7441117 7676652
15039 167 15007 633
529 566 826 088
82 638 218 213
10163 0
15720 15 385

65 813 59 231
8070 10 081

47 187 2 340
45382 28 158
759 0

2701 1553
807 999 1161049
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Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter

Brf Légenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvéattstuga
Sophantering/atervinning
Kallare

Entré/trapphus

Las

VS

Varmeanldggning/undercentral

Ventilation
Elinstallationer

Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon

Hiss
Fasad
Garage/parkering

Skador/klotter/skadegtrelse

Vattenskada
Ovrigt

Periodiskt underhall
Tvattstuga
Entré/trapphus
Elinstallationer

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhallning

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

34123 0
317 883 184 185
5848 0
3371 5423
2 701 1177
53574 46 958
11519 13 575
43718 0
14 648 54 158
71 848 55719
133 260 37 385
14 506 20 624
86 801 95 333
36 007 58 509
3050 3086
119 773 90016
o] 20084
12 666 311
29 376 3 546
117 220 534 564
o 0 24925
1111894 1249 578
2 846 0
37 551 0
690 413 0
730 810 0
494 101 486 858
1780344 1557 429
327 242 447 014
16 555 0
2 585131 2 491 302
74 575 65 459
715 768 1811059
133 086 177 348
318 2 861
923 747 2 056 727
454 862 372 892 @
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Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning

Medlemsinformation

Tele och datakommunikation

Juridiska &tgérder

Inkassering avgift/hyra

Befarade forluster

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Styrelseomkostnader

Forvaltningsarvode

Forvaltningsarvoden 6vriga

Administration

Korttidsinventarier

Konsultarvode

Féreningsavgifter

Medlemsavgift SBC ek for
Forlikningsdverenskommelse med hyresgdst

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse

Léner och arvoden

Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar

Réttelse av redovisningsprincip 2009
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerad uppskrivning
Vid arets borjan
Rattelse av redovisningsprincip 2009

Utgaende redovisat restvarde pa uppskrivet belopp

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan

Réattelse av redovisningsprincip 2009
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

6457 13 349

621 730
10019 11013

5 467 62 672

600 8 742

0 37 950

113 904 17 264
5514 3601

0 980

256 577 247 211
113 802 2484
20 709 22253

9 686 0

318 401 22176

0 12 000

9 300 6770

97 000

1000 487 469 194
124 850 131 080
2250 0

37 727 41242
164 827 172322
571290 571290

3 158 5159

576 449 576 449

8 356 206 8 549 512
2010-12-31 2009-12-31
364 786 850 117 785 162
1411460 867 330
0 246 134 358

366 198 310 364 786 850
0 245 359 034

-245 359 034

0 0
-1712139 -360 366
-775 324

576449 576449
-2288 588 1712139,
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Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande

Bostader

Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Lansforsakringar

Newsec

Com hem

YIT Sverige AB

Teknisk forvaltning

363 909 722 363 074711
134 207 360 134 207 360
130 602 000 129 687 000
70 255 000 66 071 000
200 857 000 195 758 000
180 400 000 183 400 000
20 457 000 12 358 000
200 857 000 195 758 000
2010-12-31 2009-12-31
3315750 0
3315750 0
2010-12-31 2009-12-31
72 813 70228
572 256 572 256
0 44 558
0 12434
0 132 656

645 069 832132 V
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Not 6 Disposition av
EGET KAPITAL foregaende ars
resultat enl
Belopp vid Férandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 175434 434 5 445 581 0 169 988 853
Upplatelseavgifter 3156163 2099 419 0 1056 744
Ack kostnad for nyupplatelse -1464725 -411 231 0 -1 053 494
Fond far yttre underhall enligt not nedan 7 793 245 602 571 0 7 190 674
Summa bundet eget kapital 184 919 117 7 736 340 0 177 182777
Ansamlad férlust
Ansamlad forlust -11 919 447 -602 571 303 429 -11 620 305
Arets resultat 583070 583 070 -303 429 303 429
Summa ansamlad forlust -11 336 377 -19 501 0 -11316 876
Summa eget kapital 173 582 740 7 716 839 0 165 865 901

Under rakenskapsaret 2009 gjordes en extra avsattning till fond fér yttre underhall med 4,9Mkr. Denna avsattning har

Okat féreningens balanserade forlust med samma belopp.

Villkors-
andringsdag
Rorligt
2011-10-25
2014-10-24
Rorligt

Rorligt

Rérligt

Not 7 2010 2009
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 7190674 1174548
Reservering enligt stadgar 602 571 587 274
Reservering enligt stammabeslut 0 4 882 709
Omféring av upplételseavgifter enligt styrelsebeslut 0 546 143
Vid arets slut 7793 245 7 190 674
Not 8 Rantesats Belopp Belopp
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2010-12-31 2010-12-31 2009-12-31
Swedbank Hypotek 3,420 % 35 450 000 35 450 000
Swedbank Hypotek 4,220 % 35 450 000 35 450 000
Swedbank Hypotek 4,320 % 35 450 000 35 450 000
Swedbank Hypotek 3,285% 35450 000 35 450 000
Swedbank 2,700 % 24 577175 24 577175
Swedbank Hypotek 3,420 % 35 000 000 35 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 201377 175 201377 175
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
201377 175 201377 175
Foreningen har traffat tva avtal om rantetak avseende skulder om 70 000 000 kr. Réntan &r begrénsad till 3,50%.
Not 9 2010-12-31 2009-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 68 224 75 386
Varme 281 500 244 276
Vatten 13 589 76 429
Extern revisor 27 485 17 000
Ranta 594 220 701 370
Fastighetsforvaltning 0 71680
Badrumsrenovering hyresldgenheter 0 627 733
Ovriga upplupna kostnader 0 30 589
Sophamtning 234 0
985 252 1844 463 la_
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GOTEBORG den 2011 7 %
Martm Ahlstrang/ Peter Andersen
Ledamot Ledamot

LM A (el

Ulla Bergh Martin Hellgren
Ledamot Ledamot
il / -"’.;)
/ 1 L
Lennart Jerndin Claes Jonsson
ledamot Ledamot

Kalle Sjostrand
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den ;3 / ; 2011

Inger Kollperg
Ohrlings Hricewaterhouse Coopers
Auktorisefad revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Nordosten

Org nr 769611-5760

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsféreningen
Nordosten for dr 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av &rsredovisningen. Vart
ansvar ir att uttala oss om &rsredovisningen och forvaltningen p& grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsiikra oss om att rsredovisningen
inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocks att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den uppréttat rsredovisningen samt att utviardera den
samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, dtgarder och férhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ar ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ngon styrelseledamot
pa annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi
anser att var revision ger oss rimlig grund for vira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Goteborg den 25 maj 2011

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

Inger Kolberg : ?@Q;S
Auktori

erad revisor



