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Styrelsen for Brf Nordosten far hirmed avge rsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse
Allmiint om verksamheten

Foreningens iindamal
Foreningen har till &ndama4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-10-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-02-17 och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-05 hos Bolagsverket. Foreningens site &r
Vistra Gotalands ldn, Goéteborgs kommun.

Foreningen ir ett s& kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Det innebdr att foreningens
intdkter i huvudsak kommer i form av arsavgifter fran foreningens medlemmar.

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning:

Bodil Liedman Ledamot
Ulla Berg Ledamot
Per Helm Ledamot
Lena Hakansson Ledamot
Patrick Geshel Ledamot
Charlotta Heurlin Ledamot
Frederik Adlers Suppleant
Martin Everbring Suppleant
Kjell Wikstrom Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma avgar eller 16per mandatperioden ut for féljande personer:
Bodil Liedman, Patrick Gehsel, Charlotta Heurlin, Frederik Adlers, Martin Everbring, Kjell Wikstr6m

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantréden.

Stammor
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-06-30.

Revisor )
Inger Kollberg, ordinarie extern, Ohrlings PriceWaterhouseCoopers.

Valberedning
Mats Jonasson
Ylva Rossing o
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Fakta om var fastighet

Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Olivedal 5:24 2006 Gateborg

Fastigheten ér fullvirdesforsidkrad genom Lénsforsékringar. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Fastigheterna bebyggdes 1967 och bestar av 3 stycken flerbostadshus.
Fastighetens vérdear ar 1968.

Byggnadernas totalyta 4r enligt taxeringsbeskedet 18 838 kvadratmeter, varav 14 872 kvadratmeter utgor
ligenhetsyta och 3 966 kvadratmeter utgér lokalyta.

Féreningen upplater vid arets slut 200 ligenheter med bostadsritt samt 26 ligenheter och 5 lokaler med
hyresritt.

I lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Lagenhetshotell Slottskogens vandrarhem 357 kvin
Lager 109 kvm
Kontor/lager 178 kvm
Student/forskarbostéder, Gbgs universitet 960 kv
Ovrigt 15 kvm

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad avseende verksambhetslokaler.

Foreningen dr medlem i Fridhem-Johannedal Samfillighetsforening och Vegastadens Sopsug
Samfillighetsforening. Foreningens andel dr 35,84%. Samfélligheten férvaltar mark- och
garageytor/sopsug.

Byggnadens tekniska status
Féreningen har en underhallsplan som strécker sig fran 2018 till och med 2047.

Forvaltning

Internetleverantdr Ownit

Fastighetsskétsel, tekn.forvaltning och stddning Optimal Service Vist AB
Akuta dtgérder pa jourtid Lasinvest

Service hissar Vinga Hiss

Ekonomisk férvaltning Primir fastighetsforvaltning AB
Elleverantor Gbgs Energi / Din El

~
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Hyresrabatt har utgétt till Slottskogens vandrarhem med anledning av Covid-19.

Arbete pagar for att forbittra ventilationssystemet.

Virmesystemet i J huset (18-24) har renoverats och injustering kommer att goras.
Radonmétningar har utférts. De visar att inga lagenheter har forhéjda varden.
Arbetet med att fa béttre och mer energisnal belysning fortsitter.

Ett nytt cykelrum har byggts i K-huset, ddr det tidigare var soprum.

Mirkning av ligenheterna har gjorts.

Behovet av malning har inventerats. Det géller tréipaneler pa balkonger och terrasser samt hissdérrar.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan 305
Antal medlemmar vid arets slut 308

Under verksamhetséret har 24 (31) lagenhetsoverlatelser genom forsdljning dgt rum.
En ldgenhet har nyupplétits till bostadsritt.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna.
Overlatelseavgiften betalas av kparen och pantsittningsavgift av pantsittaren.

Genomsnittlig arsavgift under 2020 uppgick till 747 kr /kvm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 15 659 15 597 15534 15 456
Resultat efter finansiella poster 2254 -6 138 -8 685 -4 036
Soliditet (%) 55,0 52,0 52,0 52,3

Foérindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 200 185 681 39556091 1396668 -30000069 -6138194 205000177
Nyupplatelse av lagenhet 1294838 2425162 3720 000
Avs. fond enl stadgar 4000000 -4 000 000 0
Balanseras i ny ridkning -6 138194 6138194 0
Arets resultat 2253626 2253626

Belopp vid drets utging 201480519 41981253 5396668 -40138263 2253626 210973 803'V
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -40 138 263

arets vinst 2253 626
-37 884 637

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall 4 000 000

i ny rikning Sverfores -41 884 637
-37 884 637

Fdreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
L,
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Tilléigg till resultatrikningen

Arets resultat enligt ovan resultatrakning
Avsittning till fond yttre underhall
Ianspraktagande av fond yttre underhéll

Arets resultat efter poster till/frin fond for framtida

underhall

Not

2020-01-01
-2020-12-31

15659 493
69 465
15728 958

-8 225576
-501 037
-314 514

-2 562 264
-11 603 392

4125566

11 593

-1 883 533
-1 871 940
2 253 626

2253 626

2253626

2253 626
-4 000 000
0

-1 746 374
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2019-01-01
-2019-12-31

15 596 929
716 889
16 313 818

-16 321 580
-637 739
-280 123

-2 549 342
-19 788 784

-3 474 965

0
-2 663 229
-2 663 229
-6 138 194
-6 138 194

-6 138 194

-6 134 194
-4 000 000
0

-10 134 194

[
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

5 365 832 507
365 832 507

365 832 507

29228
6172225
904 445
7 105 898

13 937 985
13 937 985
21 043 883

386 876 390
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2019-12-31

368394 771
368 394771

368 394 771

34 983
5267398
1455707
6 758 088

11 644 841
11 644 841
18 402 929

386 797 700

~—
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

7,8

2020-12-31

243 461 772
5396 668
248 858 440

-40 138 263
2253626
-37 884 637

210 973 803

90 900 000
90 900 000

81477175
634 530
207 932
147 018

2535932

85 002 587

386 876 390
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2019-12-31

239741772
1396 668
241 138 440

-30 000 069
-6 138 194
-36 138 263

205 000 177

70 900 000
70 900 000

106 477 175
1492 684
148 872

114 856

2 663 936
110 897 523

386 797 700



Brf Nordosten 8 (11)
Org.nr 769611-5760

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Foreningen har ingen anstilld personal. Arvoden till styrelsen betalas ut i enlighet med beslut pa stimma.

Anliiggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad Linjér plan 1% Slutar 2113
Forbattringar Linjér plan 1% Slutar 2113
Ligenheter Linjar plan 1,04 % Slutar 2113-2114
Tvittstuga lokalanp. Linjér plan 20% Slutar 2021
Laddstolpar Linjér plan 10 % Slutar 2029
Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019
Arsavgifter bostider -9 540 941 -9492 011
Hyror bostidder -2 281 688 -2 344 602
Hyror lokaler -2 632 876 -2 617 451
Hyror garage och parkeringsplatser -1203 987 -1 142 865
-15 659 492 -15 596 929
Not 3 Fastighetskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel/stddning 1 426 906 1248 549
Serviceavtal 90 658 64 857
Lépande underhall 637 684 1731304
Planerat underhall 589 960 7200019
El 379 769 424 208
Vérme 1326 162 1360173
Vatten 563 990 536 689
Avfallshantering 50 448 37852
Forsakring 194 379 141 150
Samfillighetsavgift 1758 763 2552437
Kabel-TV/bredband 397753 395 639
Fastighetsskatt/avgift 640 495 628 703
Radonmétning/energideklaration/dvrig tillsyn 168 609 0
8 225576 16 321 580
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Tele-och datakommunikation
Foreningskostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Férvaltningsarvode vrigt
Administration
Konsultarvode
Medlemsavgifter
Juridiska atgérder
Kostnad for nyupplatelse
Ovriga externa kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p laddstationer
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

I ackumulerade anskaffningsviirden ingar mark med
Taxeringsviirde

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvérde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt féljande:

Taxeringsvirde bostider
Taxeringsvérde lokaler

Not 6 Fond for yttre underhall

Vid érets ingang
Avsittning enligt beslut pa arsstdimma
Tanspréktagande enligt beslut pa arsstimma

2020

25335
7 855
28 703
259703
39950
25268
621

18 102
2 857
76 728
15916
501 038

2020-12-31
387745 197
387 745 197
-19 350 426

-2 562 264
-21 912 690
365 832 507
134 207 360
172 011 000

221 475 000
393 486 000

372 000 000
21 486 000
393 486 000

2020-12-31

1 396 668
4 000 000

0
5396 668
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2019

26 730
7 861
22 824
251 801
74 222
34993
122 809
17 912
5713
54 250
18 624
637 739

2019-12-31

387 486 675
258 522
387 745 197

-16 801 084
-2 549 342
-19 350 426

368 394 771

134207 360

172 011 000
221 475 000
393 486 000

372 000 000
21 486 000
393 486 000

2019-12-31

5151478
3 600 000
-7 354 810
1396 668
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB

Avgér niista ars amortering

Planenlig amortering 2-5 ar ca

Rénta

0,860
0,910
0,730
0,730
0,620

Bundet till

2026-09-25
2021-06-23
rorligt
2023-04-30
2022-06-30
15st

l6st

16st

lost

Ingéende
skuld

35450 000
35450000
0
0
0
35450 000
25450 000
35000 000
10577 175

177 377 175

10 (11)

Arets Utgaende
amortering skuld

35450 000
35450 000
46 027 175
25450 000
30 000 000
0

0

0

0

0
-5000000 172377175

0

I balansrikningen redovisas krediter med forfall under kommande rikenskapsér som kortfristiga
skulder. Samtliga krediter med forfall under kommande rakenskapsar forvintas refinansieras till

aktuell volym.

Not 8 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sékerhet for skulder till

kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31

207 000 000 207 000 000
207 000 000 207 000 000

—
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Nordosten, org.nr 769611-5760

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Nordosten for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom: ~



e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamaisenliga fér att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an foér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, foérfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér var
revision for att utforma granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Nordosten for ar 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara

uttalanden. ~—
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
- forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa

storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfrvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon fdrsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handiat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust, och
darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller fsSrsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst p& revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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