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Styrelsen f6r Brf Nordosten far hirmed uppritta arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse
Allmént om verksamheten

Foreningens indamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-10-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-02-17 och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-03 hos Bolagsverket. Nya stadgar &r antagna pa
tva stimmor under 2025 och kommer att registreras pa Bolagsverket under 2026.

Foreningens séte dr Vidstra Gotalands 1dn, Goteborgs kommun.
Foreningen ér ett sa kallat privatbostadsforetag (&kta bostadsrittsforening). Det innebér att foreningens

intékter i huvudsak kommer i form av arsavgifter fran foreningens medlemmar.

Stimmor
Extrastdimma holls 2025-05-08 da forsta beslut togs om att anta nya stadgar.
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-06-09. Andra beslut togs om att anta nya stadgar.

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:

Mats Jonasson Ordforande

Bodil Liedman Ledamot

Ulla Berg Ledamot

Per Helm Ledamot

Lena Hakansson Ledamot

Ylva Rossing Suppleant

Nina Carlsson Suppleant, avgatt under 2025
Mikael Pousette Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma avgér eller 16per mandatperioden ut for f6ljande personer:
Ulla Berg, Per Helm, Lena Hékansson, Ylva Rossing samt Mikael Pousette.

Styrelsen har under éret hallit 11 protokollférda sammantriaden.

Valberedning
Annette Jonasson
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Revisor
Forenade Revisorer i Goteborg KB Per Gillmert

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
Olivedal 5:24 2006 Goteborg

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad genom Léansforsdkringar. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.
Fastigheterna bebyggdes 1967 och bestar av 3 stycken flerbostadshus. Fastighetens vardear ar
1967-1968.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 16 468 kvadratmeter, varav 14 780 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 1 688 kvadratmeter utgor lokalyta.

Foreningen uppléter vid arets slut 207 ldgenheter med bostadsrétt samt 20 ldgenheter och 4 lokaler med
hyresritt.

Under 2025 har en ldgenhet tillkommit och upplatits genom nyproduktion och en ldgenhet ombildats frén
hyresriitt till bostadsritt.

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Lagenhetshotell Slottskogens vandrarhem 357 kvm
Lager 109 kv
Kontor/lager 52 kvm

Student/forskarbostdder, Gbgs universitet 960 kvm

Foreningen dr momsregistrerad avseende forsiljning av laddstolpsel och frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Goteborgs Universitet har sagt upp sitt hyresavtal med oss.

Delédgarskap i samfiéllighetsforeningar

Foreningens andel i Fridhem-Johannedal Samfiéllighetsforening 4r 38,61%. Samfélligheten forvaltar
mark och garageytor.

Foreningens andel i Vegastadens Sopsug Samfillighetsférening 4r 11,48 %. Samfilligheten forvaltar den

gemensamma sopsugsanldggningen.

Byggnadens tekniska status
Foreningen har en underhallsplan som striacker sig fran 2018 till och med 2047. Underhéllsplanen
uppdateras kontinuerligt.

Utfort underhall under 2025
Slutfort ombyggnation av foreningslokalen pa Nordostpassagen 33 till en ldgenhet.

Paborjat nybyggnation av lokalyta till tre ligenheter samt en styrelselokal pa Vegagatan 9.
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Forvaltning

Internetleverantor Ownit / Tele2
Fastighetsskotsel, tekn.forvaltning och stddning Optimal Service Vist AB
Akuta &tgérder pé jourtid Lasinvest

Service hissar Motum Hiss

Ekonomisk forvaltning Primér fastighetsférvaltning AB
Elleverantor Gbgs Energi / Din El
Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rékenskapsérets borjan 323

Antal medlemmar vid érets slut 329

Under verksamhetsaret har 30 (23) ldgenhetsdverlatelser dgt rum. Tva ldgenheter har nyupplatits, en
nyproduktion och en ombildad l4dgenhet.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna.
Overlatelseavgiften betalas av kdparen och pantséttningsavgift av pantséttaren.

Foreningens avgifter som ej gar att vélja bort 4r:
- arsavgift (som inkluderar virme, vatten, kabel-TV, bredband)

Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning (tkr) 16 275 16 179 16 031 15963
Resultat efter finansiella poster (tkr) 369 -3413 -410 -1 627
Resultat efter paverkan fond (tkr) -3631 -5437 -4 410 -1137
Soliditet (%) 62,9 61,1 61,0 58,8
Arsavgift kr/kvm uppliten med BR 758 752 738 747
Arsavgifternas andel av total intikt (%)* 57 60 61 0
Skuldséttning kr/kvm upplaten med BR 10 366 10 671 11 050 11739
Skuldsattning kr/kvm* 8 254 7 464 8770 0
Sparande kr/kvm* 120 60 148 0
Réntekénslighet (%)* 14 14 15 0
Energikostnad kr/kvm* 184 167 170 0

* Tillkommande nyckeltal enligt nya redovisningsregler frdn 2023 dérav inga vérden for tidigare ar.

Forklaringar till ovan nyckeltal:

Med arsavgift avses samtliga avgifter som &r tvungna avgifter for medlemmarna

Soliditet - Eget kapital dividerat med balansomséttning

Skuldsittning - Total réintebarande skuld dividerat med total yta

Sparande - Arets resultat utan avskrivningar och underhallsatgirder dividerat med total yta
Réntekénslighet - Réantehdjning om 1% réntebédrande skulder dividerat med foreningens arsavgifter
Energikostnad - Kostnader for el, virme och vatten (inkl avlopp & dagvatten) dividerat med total yta



Brf Nordosten
Org.nr 769611-5760

Forindringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid érets ingdng 208 059 507
Nyupplételse av lagenhet 2511674

Avs. fond enl stadgar

lanspraktagande fond

Balanseras i ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 210 571 181

Upplitelse-
avgift

57 547 265
4 988 326

62 535 591

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas s4 att

reservering fond for yttre underhéll
ianspréktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning Sverfores

Fond for yttre

underhall

16 281 668

4 000 000
-1 976 000

18 305 668

Balanserat

resultat

-48 414 692

-4 000 000
1 976 000
-3413 056

-53 851 748

-53 851 747
369 203
-53 482 544

4 000 000

0

-57 482 544
-53 482 544

Arets

resultat

-3413 056

3413 056
369 203
369 203

4(14)

Totalt

230 060 692
7 500 000

0

0

0

369 203
237 929 895

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlédggningstillgangar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rédnteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

16 275 163
1230 468
17 505 631

-10 627 986
-843 924
284 244

-2 585297
-14 341 452

3164179

144 793

-2939 769

-2794 976

369 203

369 203

369 203

5 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

16 179 194
329 062
16 508 255

-13 667 051
-577 682
-307 644

-2 562 528
-17 114 905

-606 650
240 377

-3 046 783
-2 806 406
-3 413 056

-3 413 056

-3 413 056
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagéende nyanldggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

355 691 000
4271 374
359 962 374

359 962 374

20 715
8 686 675
1032729
9740 119

8383 152
8 383 152
18123 271

378 085 645

6 (14)

2024-12-31

356 086 985
994 918
357 081 903

357 081 903

52 808
7623 741
1 074 290
8 750 839

9067 223
9067 223
17 818 062

374 899 965
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

2025-12-31

273106 772
18 305 668
291 412 440

-53 851 747
369 203
-53 482 544

237 929 896

35000 000
35000 000

100927 175
1511728

0

50 168

2 666 678
105 155 749

378 085 645

7 (14)

2024-12-31

265 606 772
16 281 668
281 888 440

-48 414 692
-3413 056
-51 827 748

230 060 692

101 477 175
101 477 175

38450 000
1377492
42 296

83 238
3409072
43 362 098

374 899 965
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelsresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet

Erhéllen rinta
Betald rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foéréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Forédndring av leverantorsskulder

Foéréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forséljning av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

3164179
2585297

146 913
-2 983 139

2913 250

32093

-1 023 493
134 236
=774 389
1281 697

-5 465 768
7 500 000
2034232

-4 000 000

-4 000 000

-684 071

9067 223
8383152

8 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-606 650
2562 528
296 747
-2 963 231

-710 606

-34 830
6219 106
405 072
819 849
6 698 591

-994 918
0
-994 918

-6 000 000
-6 000 000
-296 327

9363 551
9067 224
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

9 (14)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt (BFNAR 2023:1) kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Personal

Foreningen har ingen anstélld personal. Arvoden till styrelsen betalas ut i enlighet med beslut pa stimma.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 724 kr/lgh, dock blir avgiften hdgst 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadshus med tillhdrnade tomtmark. Lokaler beskattas med 1 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristig skuld.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen dr upprittad enligt indirekt metod.

Anlédggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad Linjdr plan 1 %
Forbéttringar Linjéar plan 1 %
Lagenheter Linjar plan 1,04 %
Tviéttstuga lokalanp. Linjér plan 20 %
Laddstolpar Linjéar plan 10 %
Laddstolpar Linjér plan 10 %

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Hyror bostéder

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser

Slutar 2113
Slutar 2113
Slutar 2113-2114
Avskrivet

Slutar 2029
Slutar 2032

2025

9937736
2062976
3010492
1263 959
16 275 163

*El laddstolpar &r flyttade fran nettoomséttning till dvriga rorelseintékter

2024

9 854 928
2028615
3064119
1231 532
16 179 194
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Not 3 Ovriga intikter

Avgift andrahandsuthyrning
Paminnelseavgifter
Forsédkringserséttningar
Elforbrukning laddstolpar
Omprévning moms och fastighetsskatt
Ovriga rorelseintikter

Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel/stddning
Serviceavtal

Lopande underhall
Planerat underhéll

El

Virme

Vatten

Avfallshantering
Forsédkring
Samfillighetsavgift
Kabel-TV/bredband
Fastighetsskatt/avgift
Brandskydd / Ovrig tillsyn

Not 5 Ovriga externa kostnader

Tele-och datakommunikation
Foéreningskostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Forvaltningsarvode 6vrigt
Administration
Konsultarvode
Medlemsavgifter
Juridiska atgérder
Kostnad for nyupplatelse
Ovriga externa kostnader

2025

76 957
5440

0

171 228
976 803
40

1230 468

2025

1756 358
123 815
2215 427
0

589 889
1769 003
782 460
38 226
258 799
2177 849
426 377
489 784
0

10 627 987

2025

2142
13 483
33415

302 634
46 904
41579

0
15 048

147 901

218 461
22 357

843 924

11 (14)

2024

70 194
6 100
66 602
143 253
0
42913
329 062

2024

1 902 329
126 841
2194 870
1 976 481
523 084

1 903 924
699 876
43 583
225893
2908 797
440 700
676 237
44 437

13 667 052

2024

10 193
13 755
32050
291 665
19 215
19 709
5938
16 709
110 833
0

57 614
577 681
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Arets anskaffningar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

I ackumulerade anskaffningsvirden ingér mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvarde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

Taxeringsviarde bostdder
Taxeringsvirde lokaler

I samband med ny fastighetstaxering har den samféllda parkeringen justerats bort fran

taxeringsuppgifterna.

Not 7 Pagaende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Byggnation nya ldgenheter

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto/fordran

Fordran Fridhem-Johannedal
Fordran Vega sopsug

Andra kortfristiga fordringar

2025-12-31

388225197
1194394
994 918
390 414 509

-32138 212
-2 585297
-34 723 509

355 691 000

134 207 360

201 856 000
173 160 000
375 016 000

365 000 000
10 016 000
375016 000

2025-12-31

994 918
4271374
-994 918
4271 374

4271 374

2025-12-31

373 428
8049 128
258 682
5437

8 686 675

12 (14)

2024-12-31

388225197
0
0
388 225197

-29 575 684
-2 562 528
-32 138 212

356 086 985

134207 360

191 604 000
246 001 000
437 605 000

417 000 000
20 605 000
437 605 000

2024-12-31

0
994 918
0
994 918

994 918

2024-12-31

4397

7 465 656
153 688

0

7 623 741
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Not 9 Fond for yttre underhall

Vid érets ingang

Avsittning enligt beslut pa arsstémma
lanspraktagande enligt beslut pa érsstimma

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut

Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Planenlig amortering 2-5 ar

Rénta
0,860
2,601
3,930
2,560
0,241
3,690
2,540

0

Bundet till
2026-09-25
2027-12-22
2027-04-30
2026-01-02
2026-03-30
2026-03-30
2026-09-30

13 (14)

2025-12-31 2024-12-31

16 281 668 12 906 668

4 000 000 4 000 000

-1 976 000 -625 000

18 305 668 16 281 668
Ingdende Arets Utgdende
skuld amortering skuld
35450 000 35450000
0 15 000 000
20 000 000 20 000 000
8 000 000 4 000 000 4 000 000
30450 000 15450 000
18 000 000 18 000 000
28 027 175 28 027 175
139 927 175 4000000 135927175

I balansrikningen redovisas krediter med forfall under kommande rikenskapséar som kortfristiga
skulder. Samtliga krediter med forfall under kommande rékenskapsar forvintas refinansieras till

aktuell volym.

Den del av langfristig skuld som forfaller till betalning senare &n fem é&r efter balansdagen uppgér

till 135927 175 kr.

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som s#kerhet for skulder till

kreditinstitut

Not 12 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Tre nybyggda ldgenheter saldes pa Vegagatan 9.

En ny styrelselokal har byggts.

2025-12-31

207 000 000
207 000 000

Foreningen har haft vattenskador som de invéntar forsidkringsersittning for.

Foreningen har ansokt om bidrag for ytterligare 20 laddplatser.

2024-12-31

207 000 000
207 000 000

Under nédstkommande verksamhetsér byter foreningen regelverk till K3 (BFNAR 2012:1)
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Arsredovisningens innehall blev klart 2026-

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Bodil Liedman Ulla Berg

Per Helm Lena Hakansson

Mats Jonasson

Vér revisionsberittelse har 1amnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Forenade Revisorer i Goteborg KB

Per Gillmert
Auktoriserad revisor



FORENADE
REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Nordosten
Org.nr. 769611-5760

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Nordosten
for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens férméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa #r tillimpligt, om férhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhédmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en férening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



FORENADE
REVISORER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Nordosten for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.
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Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa sddana
atgérder, omraden och forhéallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtriadelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Per Gillmert
Auktoriserad revisor
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